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Приложение 6

к постановлению 

администрации города

от ___________ № ________

ПРОЕКТ 
планировки и межевания территории квартала на пересечении 
ул. Красной Армии – ул. Ладо Кецховели в городе Красноярске
I. Положения проекта планировки. Утверждаемая часть
Проект планировки и межевания территории квартала на пересечении ул. Красной Армии – ул. Ладо Кецховели в городе Красноярске выполнен по заказу ООО «ЕНИСЕЙИНВЕСТ 5» на основании распоряжения администрации города от 22.12.2014 № 2599-арх «О развитии          застроенной территории, расположенной на пересечении ул. Красной Армии – ул. Ладо Кецховели», а также договора о развитии застроенной территории от 24.02.2015 № 3-18 и технического задания.

Подготовка проекта планировки осуществлена с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, региональных нормативов градостроительного проектирования.

Задачи проекта планировки: выполненный с учетом планировочных ограничений природного и техногенного характера анализ существующего состояния территории, включающий вопросы землепользования, состояния зеленого фонда района, обеспеченности объектами и сетями инженерной и транспортной инфраструктуры, и подготовка проектного предложения с определением основных направлений и параметров планируемого развития элементов планировочной структуры территории.

Проект разработан в геоинформационной системе. В качестве топографической основы использована топографическая съемка 2016 года масштаба 1:1000.

Проектируемый участок расположен в центральной части города  в Железнодорожном районе и ограничен: 

на севере – ул. Красной Армии; 

на востоке – существующей жилой застройкой (приусадебные участки);

на западе – ул. Ладо Кецховели;

на юге – ул. Советской.

Площадь территории в границах проектирования состав-                           ляет 1,6349 га. Площадка застроена. На территории располагаются                  2-этажные жилые дома, гаражи и хозяйственные постройки, а также объекты инженерной инфраструктуры.

По проекту предполагается снос ветхого жилого фонда в рамках проекта развития застроенной территории и строительство торгово-развлекательного комплекса со стоянкой для автомобилей.

Также установлено, что территория проектирования располагается в границах выявленного объекта археологического наследия (ВОАН) «Красноярск. Стоянка Афонтова гора – 5» (адрес объекта: г. Крас-ноярск, Октябрьский район, квартал жилой застройки «Николаевский», ограниченный ул. Красной Армии – ул. Волочаевской – ул. Чкалова – ул. Революции).

1. Характеристики объектов капитального строительства 
общественно-делового и иного назначения, инженерно-технического обеспечения федерального, регионального или местного значения
Таблица 1 
	№ 
п/п
	Но-мер зоны ОКС на чер-теже1
	Назначение ОКС
	Площадь здания, 
кв. м
(для линейных объектов – протя-женность, м)2
	Параметры застройки территории,

характеристики 
объектов капитального строительства
	Значе-ние ОКС

(Ф –феде-рально-го, 
Р – реги-онального, 
М – местного)
	Очеред-ность

	
	
	
	
	
	
	эта-пы
	ви-ды работ3

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Квартал I

	2
	1.1
	Торгово-развле-кательный комплекс со стоянкой для автомобилей
	11 000
	этажность4 – 3 этажа,
количество парковочных мест – 230 
	-
	15
	П, С

	3
	1.1
	Трансформаторная подстанция
	50
	этажность4 – 1 этаж,
напряжение – 
6–10/0,4 кВ
	-
	1
	П, С

	4
	Инженерное обеспечение

	5
	
	Кабельная линия электропередачи
	260
	номинальное напряжение 6–10 кВ
	-
	1
	П, С

	6
	
	Самотечная хозяйственно-бытовая канализация
	66
	диаметры запроектированных сетей будут приняты по расчету
	-
	1
	П, С

	7
	
	Сети теплоснабжения
	19
	диаметры запроектированных сетей будут приняты по расчету
	-
	1
	П, С

	8
	
	Сети водоснабжения
	57
	диаметры запроектированных сетей будут приняты по расчету
	-
	1
	П, С


1 Условный номер зоны.

2 Характеристика объекта капитального строительства установлена с учетом возможного отклонения в большую или меньшую сторону  в размере 5%.

3 С – строительство, П – проектирование, Р – реконструкция,              сущ. – существующий объект.
4 При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м (приложение А, СП54.13330.2016).
5 Эксплуатация объекта капитального строительства, имеющего санитарно-защитную зону, допускается после отселения жителей                       из санитарно-защитной зоны, либо ее сокращения.

Характеристики планируемых объектов социально-культурного 
и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства
Таблица 2
	№

п/п
	Номер зоны на

пла-не
	Наименование планируемого 
объекта
	Значение объекта, фед./
рег./
мест.
	Наименование элемента планировочной структуры
	Предельные параметры разрешенного строительства (ПЗЗ), максимальный коэффициент 
застройки
	Иные рекомендуемые параметры разрешенного строительства (ПП)

	
	
	
	
	
	
	земельный участок, кв. м
	площадь застройки, 
кв. м
	этажность1

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	1.1
	Торгово-
развлекательный комплекс со стоянкой для автомобилей
	-
	квартал I
	0,8
	15 532
	8 444
	3

	2
	1.1
	Трансформаторная подстанция
	-
	квартал I
	0,8
	15 532
	50
	1


1 При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м (приложение А, СП54.13330.2016).
Характеристики проектируемой территории
Таблица 3
	№ 
п/п
	Номер 
зоны на плане
	Показатели
	Единица измерения
	Количество
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	I. Территория

	2
	1
	Территория в границах проектирования, всего, в том числе:
	га
	1,6349
	-

	3
	1.1
	территория многофункциональной подзоны
	га
	1,6349
	МФ-1

	4
	II. Территория застройки

	5
	2
	Территория в границах отведенного участка, всего, 
в том числе:
	кв. м
	16 349,0
	-

	6
	2.1
	площадь застройки проектируемых зданий, всего, 
в том числе:
	кв. м
	8 494,0
	-

	7
	
	торгово-развлекательный комплекс со стоянкой для автомобилей
	кв. м
	8 444,0
	-

	8
	
	трансформаторная подстанция
	кв. м
	50,0
	-

	9
	2.2
	Асфальтовые покрытия (отмостки, проезды, парковки)
	кв. м
	4 362,0
	-

	10
	2.3
	Пешеходные пути
	кв. м
	2 238,0
	-

	11
	2.4
	Зеленые насаждения
	кв. м
	1 255,0
	-

	12
	III. Парковочные места

	13
	3.1
	Количество парковочных мест для посетителей и работников торгово-развлекательного комплекса1
	машино-мест
	230
	-

	14
	IV. Строительство

	15
	4.1
	Количество зданий и сооружений:
	шт.
	2
	-

	16
	
	проектируемых
	шт.
	2
	-

	17
	4.2
	Площадь зданий2, всего, 
в том числе:
	кв. м
	11 050,0
	-

	18
	
	торгово-развлекательный комплекс со стоянкой для автомобилей
	кв. м
	11 000,0
	-

	19
	
	трансформаторная подстанция
	кв. м
	50,0
	-

	20
	4.3
	Средняя этажность3
	этажей
	2
	-

	21
	4.5
	Коэффициент застройки
	
	0,52
	-


1 Расчет количества парковочных мест производить в соответствии с требованиями СП42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

2 Общая площадь здания определяется как сумма площадей всех этажей (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный) (приложение Г, СП118.13330.2012).

3 При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цоколь-                 ный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней пла-нировочной отметки земли не менее чем на 2 м (приложение А, СП54.13330.2016).

2. Перечень координат характерных точек красных линий
Координаты характерных точек красных линий указаны в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Таблица 4 
	Номер точки
	Координата X
	Координата Y

	Существующие

	3
	631874,27
	95199,58

	4
	631735,12
	95204,43

	Отменяемые

	1
	631879,67
	95323,42

	2
	631878,67
	95303,49

	3
	631874,27
	95199,58

	Номер точки
	Координата X
	Координата Y

	4
	631735,12
	95204,43

	5
	631731,77
	95206,44

	6
	631726,82
	95210,63

	7
	631727,77
	95264,97

	8
	631728,82
	95276,30

	9
	631731,02
	95281,04

	Устанавливаемые

	1
	631879,65
	95323,43

	2
	631879,67
	95323,43

	3
	631878,69
	95303,49

	4
	631874,27
	95199,58

	5
	631735,12
	95204,43

	6
	631731,78
	95206,44

	7
	631726,81
	95210,62

	8
	631727,75
	95264,97

	9
	631728,81
	95276,30

	10
	631731,02
	95281,04


Нумерация характерных точек красных линий производится              от самой северной точки против хода часовой стрелки.

Система координат: МСК-167.

3. Существующие и планируемые элементы планировочной структуры
Таблица 5 
	Элемент планировочной структуры
	Наименование
	Площадь, га
	Плотность застройки, тыс. кв. м/га
	Примечание

	Квартал
	Квартал I, в том числе:
	4,0406
	5,20
	существующий

	
	территория  в границах проектирования
	1,6349
	5,20
	-


II. Положения проекта межевания. Утверждаемая часть
Проект планировки и межевания территории квартала на пересечении ул. Красной Армии – ул. Ладо Кецховели в городе Красноярске выполнен по заказу ООО «ЕНИСЕЙИНВЕСТ 5».

Необходимость в разработке данного проекта возникла в связи             с новой перспективой освоения территории.

Данный проект планировки и межевания территории выполнен                 в соответствии с документами территориального планирования                  и градостроительного зонирования, а именно:

Генеральным планом городского округа г. Красноярск, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов             от 13.03.2015 № 7-170;

Правилами землепользования и застройки городского округа город Красноярск, утвержденными решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122;

Проектом планировки улично-дорожной сети и территорий общественного пользования городского округа город Красноярск, утвержденным постановлением администрации города от 25.12.2015             № 833, проектом внесения изменений в проект планировки улично-дорожной сети и территорий общественного пользования городского округа город Красноярск, утвержденным постановлением администрации города от 28.04.2017 № 278;
Региональными нормами градостроительного проектирования Красноярского края, утвержденными постановлением Правительства Красноярского края от 23.12.2014 № 631-п.

Проект межевания осуществляется на основании статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Пояснительная записка выполнена в соответствии с техническим заданием.

1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков

	№ п/п
	Условный номер земельного участка
	Пло-щадь, кв. м
	Вид разрешенного использования (код вида разрешенного использования)1
	Возможные способы образования 
земельных участков

	
	
	
	
	способы образования (для частей земельного участка – цель образования)
	исходные земли и (или) земельные участки (условный номер и (или) кадастровый номер)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Образуемые земельные участки, которые после образования будут отнесены
к территориям общего пользования или имуществу общего пользования

	2
	2
	817
	Земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0)
	раздел, объединение земельных участков
	24:50:0200146:231 

24:50:0200146:234 24:50:0200146:230 24:50:0200146:229 

24:50:0200146:16

24:50:0000000:1184

24:50:0000000:949

24:50:0000000:645,
земли, государственная собственность на которые не разграничена

	3
	Образуемые земельные участки

	4
	1
	15 532
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)

(код – 4.2)
	раздел, объединение земельных участков
	24:50:0000000:720

24:50:0200146:231 24:50:0200146:233 24:50:0200146:232

24:50:0200146:234 24:50:0200146:230 24:50:0200146:235 24:50:0200146:229 24:50:0200146:228 24:50:0200146:227 24:50:0200146:12 

24:50:0200146:16

24:50:0000000:1184

24:50:0200146:15

24:50:0000000:949,
земли, государственная собственность на которые не разграничена


1 Вид разрешенного использования принят согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122.
2. Сведения об участках, в отношении которых предполагаются 
резервирование и (или) изъятие для государственных 
или муниципальных нужд

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь для передачи муниципалитету, кв. м
	Способы образования

(для частей земельного участка – цель 
образования)



	1
	24:50:0200146:16
	8
	раздел

	2
	24:50:0200146:15
	9
	раздел


3. Каталог координат характерных точек образуемых 
земельных участков

Участок № 1

	Номер точки
	Координата Х
	Координата Y

	1
	631879,65
	95323,43

	2
	631876,20
	95323,65

	3
	631870,43
	95323,97

	4
	631870,25
	95321,39

	5
	631867,08
	95320,78

	6
	631863,88
	95320,93

	7
	631863,94
	95321,58

	8
	631840,45
	95322,57

	9
	631817,31
	95323,60

	10
	631817,20
	95326,63

	11
	631804,67
	95327,19

	12
	631803,35
	95327,29

	13
	631795,00
	95327,91

	14
	631793,94
	95307,04

	15
	631793,77
	95303,64

	16
	631750,82
	95306,24

	17
	631749,62
	95280,24

	18
	631731,02
	95281,04

	19
	631727,73
	95210,34

	20
	631873,79
	95203,19

	1
	631879,65
	95323,43


Участок № 2

	Номер точки
	Координата Х
	Координата Y

	1
	631879,650
	95323,430

	2
	631873,790
	95203,190

	3
	631727,730
	95210,340

	4
	631731,020
	95281,040

	5
	631728,810
	95276,300

	6
	631727,750
	95264,970

	7
	631726,810
	95210,620

	8
	631731,780
	95206,440

	9
	631735,120
	95204,430

	10
	631874,270
	95199,580

	11
	631878,690
	95303,490

	1
	631879,650
	95323,430


Нумерация характерных точек образуемых земельных участков территории производится от самой северной точки по ходу часовой стрелки.

Система координат: МСК-167.
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