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Приложение 2
к приказу департамента
муниципального имущества

и земельных отношений
от_______________№_____

Д О Г О В О Р
купли-продажи недвижимого имущества 

г. Красноярск
№

«__»_________20__ года

Департамент муниципального имущества и земельных отношений          администрации г. Красноярска, именуемый в дальнейшем «Продавец»,         в лице___________________________________________________________,
(Ф.И.О., должность)
действующего на основании Положения о департаменте муниципального имущества и земельных отношений администрации г. Красноярска, с одной стороны, и______________________________________________________,
(для юридических лиц - полное наименование организации, для физических лиц - Ф.И.О.)
именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице___________________________,

(Ф.И.О., должность)
действующего на основании _______________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.
I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. На основании________________________________«_____», Продавец 

                                                                                        (распоряжение)
продает, а Покупатель покупает: 

________________________________________общей площадью ____кв. м,
                                            (нежилое здание)
кадастровый номер ________________________________, расположенное по адресу: _________________________________________________________________________________;

земельный участок, категория земель _________________________________ общей площадью _____кв. м,  кадастровый номер ________________________, расположенное по адресу:____________________________________________  в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (выписке из государственного кадастра недвижимости) от __________ № ____________, прилагаемом к настоящему договору и являющимся его неотъемлемой частью (Приложение 1) (далее по тексту договора - Объекты).
* Указанное нежилое здание является объектом культурного наследия «____________________». Охранное  обязательство  на  объект  культурного   

                    (наименование)                                                                                                                                                                                                     наследия № _____ от ___________, выданное ____________________________,

                                                                                                                                                        (кем)

является  неотъемлемой частью настоящего договора. Условия охранного обязательства являются существенными условиями настоящего договора.
1.2.
Покупатель принимает и оплачивает стоимость Объектов по цене, указанной в п. 2.1.
1.3.
Объекты купли-продажи принадлежат Продавцу на праве собственности, что  подтверждается свидетельствами о государственной регистрации права серия _____№ ________, выданным _________________________, 

                                                                                                                                                                                                                       (кем)
серия _____№ ________, выданным ______________________.

                                                                                                                                       (кем)
1.4. Продавец гарантирует, что объект не продан, в споре, под арестом  и запретом не состоит, в оперативное управление муниципальному учреждению либо в хозяйственное ведение муниципальному предприятию не передавалось. Объект обременен _______________________________.  






(указать обременения)
1.5. Приобретение Покупателем нежилого здания осуществляется одновременно с отчуждением земельного участка. Цена отчуждения земельного участка составляет ____________ (______________) рублей.
1.6.** На объекты, указанные в п. 1.1., возникает право залога у Продавца с момента регистрации права собственности Покупателя до момента исполнения Покупателем следующих обязательств:

-оплата денежной суммы в размере, указанной в разделе II Договора купли-продажи;

-оплата процентов, начисленных за предоставленную рассрочку;

-оплата штрафных санкций (пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору купли-продажи.

Срок действия залога прекращается с прекращением обеспеченного залогом обязательства.

II. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Стоимость нежилого здания, равная его рыночной стоимости, согласно отчету об оценке от ______ № ___ составляет__________ (__________)
                                                                                                                                                 (цифрами)                 (прописью)
рублей.
Стоимость земельного участка, общей площадью ____кв.м., кадастровый номер________________ равная его рыночной стоимости, согласно отчету об оценке от ______ № ___ составляет______________(___________) рублей.

                                                                                                   (цифрами)                           (прописью)
2.2. Оплата за нежилое здание производится Покупателем:
Вариант 1. единовременно, путем перечисления денежных средств на расчетный счет № 40101810600000010001 в Отделении Красноярск,  г. Красноярск, БИК 040407001, получатель Управление   федерального казначейства по Красноярскому краю (департамент муниципального имущества и земельных отношений администрации гор Красноярска), ИНН 2466010657, КПП 246601001, ОКТМО  04701000, в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего договора.

Код бюджетной классификации для оплаты за нежилые здания - 905 1 14 02043 04 0000 410 – «доходы от реализации иного имущества, находящегося в собственности городских округов (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных), в части реализации основных средств по указанному имуществу»;

Код бюджетной классификации для оплаты за земельный участок - 905 1 14 06024 04 0000 430 «Доходы от продажи земельных участков, находящиеся в собственности городских округов (за исключением земельных участков муниципальных автономных учреждений)».
В платежном поручении в графе «назначение платежа» Покупатель обязан указать: адрес объекта, номер и дату настоящего договора.
Днем поступления платежа считается день зачисления денежных средств на единый счет бюджета города.
Вариант 2.** в рассрочку в течение ____ (____) лет, путем перечисления денежных средств в полном объеме в соответствии со сроками, указанными в          п. 2.3 настоящего договора по следующим реквизитам: расчетный счет                            № 40101810600000010001 в Отделении Красноярск,  г. Красноярск, БИК 040407001, получатель Управление федерального казначейства по Красноярскому краю (департамент муниципального имущества и земельных отношений администрации гор Красноярска), ИНН 2466010657, КПП 246601001, ОКТМО  04701000.

Код бюджетной классификации для оплаты за нежилые здания - 905 1 14 02043 04 0000 410 – «доходы от реализации иного имущества, находящегося в собственности городских округов (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных), в части реализации основных средств по указанному имуществу»;

Код бюджетной классификации для оплаты за земельный участок - 905 1 14 06024 04 0000 430 «Доходы от продажи земельных участков, находящиеся в собственности городских округов (за исключением земельных участков муниципальных автономных учреждений)».
В платежном поручении в графе «назначение платежа» Покупатель обязан указать: адрес объекта, номер и дату настоящего договора.
2.3.** Сумма, которую покупатель обязан уплатить Продавцу за нежилое здание, (основной платеж) в размере______(_____) рублей вносится Покупателем ежемесячно не позднее 10 числа, начиная со следующего месяца после (*** окончания срока внесения первоначального взноса) подписания сторонами настоящего договора, путем перечисления денежных средств по вышеуказанным реквизитам в течение ____ (___) лет равными долями по ________ (_________) рублей (далее ежемесячный платеж), согласно графику уплаты рассроченных платежей (Приложение 2).

Сумма, которую покупатель обязан уплатить Продавцу за земельный участок, (основной платеж) в размере______(_____) рублей вносится Покупателем ежемесячно не позднее 10 числа каждого месяца, начиная со следующего месяца после подписания сторонами настоящего договора, путем перечисления денежных средств по вышеуказанным реквизитам в течение ____ (___) лет равными долями по ________ (_________) рублей (далее ежемесячный платеж), согласно графику уплаты рассроченных платежей (далее график), (Приложение 3).
Днем поступления платежа считается день зачисления денежных средств на единый счет бюджета города.

2.4.** На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже Объектов.

2.4.1.** Расчет процентов за предоставление рассрочки производится в следующем порядке:

	Пр =
	(1/3 хСр)
	х
	(NI Х D)
	; где

	
	   365
	
	   100
	


Пр – сумма процента, за соответствующий период с округлением до двух десятичных знаков после запятой;

Ср – ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже Объектов;

NI – сумма задолженности, изменяет свое значение в каждом периоде помесячно в сторону уменьшения после оплаты текущих платежей;

D – количество календарных дней в соответствующем периоде, определяется для первого срока оплаты начиная со следующего дня (*** оплаты первоначального взноса) после дня заключения договора купли-продажи по дату первого срока оплаты, установленную графиком рассроченных платежей. По второму и последующим срокам оплаты, установленную графиком– со дня, следующего за первым (очередным) сроком оплаты, по дату установленную графиком для второго (последующего) срока оплаты;

365 – количество календарных дней в году (366 – если год високосный).

2.4.2.** Расчет процентов за пользование рассрочкой производится единовременно на дату окончания  периода оплаты, установленную графиком, независимо от даты поступления денежных средств. 

Если дата окончания периода приходится на нерабочий (выходной или праздничный) день, то срок  начисления процентов переносится на первый рабочий день (включая этот день);

2.4.3** Оплата ежемесячного платежа и процентов за пользование рассрочкой по настоящему договору производится Покупателем не позднее даты окончания периода оплаты, установленной графиком. 

Если дата погашения задолженности приходится на нерабочий (выходной или праздничный) день, то срок оплаты переносится на первый рабочий день (включая этот день).

2.4.4** Суммы, поступающие в счет исполнения обязательств по настоящему договору, направляются вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежном документе, в следующей очередности:

1) на оплату ежемесячного платежа;

2) на оплату процентов; 

3) на оплату штрафных санкций (пени).

Переплата, оставшаяся после зачисления платежей, направляется на погашение очередного ежемесячного платежа,  процентов рассрочки, пени, возврату Покупателю не подлежит и не рассматривается как неосновательное обогащение Продавца.

2.5. ** Оплата за приобретаемые в рассрочку Объекты может быть осуществлена досрочно по решению Покупателя. 

Досрочная оплата осуществляется на основании заявления Покупателя, в котором указывается сумма досрочной оплаты стоимости Объектов. Заявление должно быть подано не позднее трех рабочих дней до дня оплаты.

2.5.1** Продавец на основании заявления Покупателя и факта оплаты осуществляет перерасчет процентов за предоставление рассрочки в порядке, определенном в пункте 2.4 настоящего договора, с даты начала очередного периода оплаты, установленной графиком. 

 2.5.2. ** После перерасчета процентов по договору Продавец формирует новый график уплаты рассроченных платежей и направляет Покупателю. Подписанный Продавцом и Покупателем новый график уплаты рассроченных платежей является неотъемлемой частью настоящего договора.
2.5.3. ** В случае если на момент досрочной оплаты имеется задолженность, то сумма, указанная в заявлении о досрочной оплате, идет в счет погашения задолженности в соответствии с п. 2.4.4, а остаток в счет досрочной оплаты.

В случае отсутствия заявления на дату оплаты, сумма, поступившая в счет оплаты по настоящему договору, засчитывается в соответствии с п. 2.4.4. 
III. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1.
Продавец обязуется:
3.1.1. Передать Объекты Покупателю по акту приема - передачи в течение десяти рабочих дней после (*** внесения первоначального взноса) полной оплаты по договору (** с момента подписания сторонами настоящего договора) (Приложение 4).
3.1.2. Направить полномочного представителя в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю для государственной регистрации перехода права собственности Покупателю на Объекты купли-продажи.
3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. Осуществлять платежи в размере и в сроки, предусмотренные в разделе II настоящего договора.

3.2.2. Обязательство покупателя по оплате считается исполненным с момента поступления денежных средств на единый счет бюджета города.

3.2.3. Предоставить Продавцу копии платежных документов, заверенные банком плательщика, подтверждающие оплату за Объекты в трехдневный срок после дня оплаты.

3.2.4. Принять Объекты в порядке и в сроки, установленные настоящим договором.

3.2.5. Обеспечивать представителям эксплуатирующей организации дома беспрепятственный доступ в помещение для осмотра и ремонта инженерных сетей и коммуникаций, а также при аварийных ситуациях, возникших в доме.

3.2.6. Нести расходы по оплате государственной регистрации права собственности по настоящему договору и представить копию документа о государственной регистрации Продавцу.
3.2.7. ** На период нахождения Объектов в залоге у Продавца:

- застраховать за свой счет имущество в полной его стоимости от рисков утраты и повреждения и предоставить копию договора страхования Продавцу;

- обеспечивать сохранность Объектов, в том числе для защиты его от посягательств третьих лиц, огня, стихийных бедствий;

- не совершать действий, влекущих уменьшение стоимости Объектов;

- не препятствовать Продавцу производить осмотр Объектов; 

- Покупатель не вправе отчуждать Объекты, передавать в залог другим лицам, осуществлять реконструкцию и перепланировку Объектов, ведущую к изменению характеристик Объектов, в отношении которых заключен данный договор;

- Покупатель  вправе  передавать Объекты в аренду при  условии согласия Продавца. Согласие Продавца не может быть получено при наличии задолженности по настоящему договору купли-продажи.
В случае неисполнения перечисленных обязанностей Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере 1% стоимости Объектов по договору и обязан незамедлительно устранить допущенные нарушения условий договора.

3.2.8. * До утверждения охранного обязательства по форме, определенной статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», выполнять охранные обязательства, установленные охранным обязательством от ____ № _____. 
IV. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ
4.1. Право собственности на Объекты возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю.

V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За нарушение сроков внесения денежных средств, Покупатель выплачивает Продавцу пени, с момента нарушения даты оплаты, установленной графиком уплаты рассроченных платежей (Приложение 2, 3) по день поступления денежных средств на единый счет бюджета города включительно, в размере 0,1% от невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются на расчетный счет, указанный в      п. 2.2. настоящего договора.

5.2. Просрочка ежемесячного платежа и суммы процента рассрочки свыше 1 месяца является основанием для расторжения настоящего договора по соглашению сторон либо в судебном порядке.

5.3. При расторжении договора купли – продажи по соглашению сторон, либо в судебном порядке, Покупатель обязан выплатить Продавцу, сверх неустойки,  упущенную выгоду в размере равном арендной плате за пользование муниципальным имуществом с момента заключения договора купли – продажи по дату акта приема-передачи имущества, и пени, если таковая имеется, на дату расторжения договора купли-продажи.

5.4. Уведомление о расторжении договора купли – продажи направляется Покупателю не менее чем за 30 дней до его расторжения.

5.5.*  Неисполнение п. 3.2.8 настоящего договора является нарушением его существенных условий  и является основанием для расторжения договора купли-продажи в судебном порядке.
VI. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Стороны подтверждают, что Покупатель:

- является субъектом малого (среднего) предпринимательства;
- не осуществляет виды деятельности, указанные в ч. 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

6.2. Стороны подтверждают выполнение следующих условий:

- арендуемое имущество в соответствии с договором (договорами) аренды от _____ № _____ находится у арендатора во временном владении и (или) пользовании непрерывно в течение двух и более лет до 01.07.2015;
- на день подачи заявления о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества задолженность по арендной плате, пене отсутствует;

- арендуемое имущество не включено в утвержденный уполномоченным органом перечень муниципального имущества, необходимого для реализации мер по имущественной поддержке субъектов малого и среднего предпринимательства.

6.3.
Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями между сторонами в письменном виде, подписываются полномочными представителями сторон, являются неотъемлемой частью настоящего договора.
6.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим Гражданским законодательством РФ.

6.5. Споры, возникшие по условиям настоящего договора, разрешаются по соглашению сторон. В случае не достижения соглашения, споры рассматриваются в судебном порядке.

6.6. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.

6.7. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон и один для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю.
6.8. В качестве неотъемлемой части к договору прилагаются:

Приложение 1 – кадастровый паспорт земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) (оригинал/копия) от ________ №____ на__л. в __экз., 
Приложение 2, 3** – график уплаты рассроченных платежей,
Приложение 4 – акт приема-передачи.
VII. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН Продавец:
Покупатель:
Подписи сторон:
ПРОДАВЕЦ:
ПОКУПАТЕЛЬ:

Примечание: 

*применение пунктов в случае, если арендуемое имущество является объектом культурного наследия, пункты  могут быть изменены в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

**применение пунктов в случае, если арендуемое имущество приобретается арендатором в рассрочку;

*** для договоров с оплатой первоначального взноса.
