ДОГОВОР 

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

(между собственником помещения в многоквартирном доме и управляющей организацией)

г. Красноярск                                                                                                                                                                                                      "___" ____________ 20__ г.
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «КБС-Сервис», (далее - Управляющая организация), в лице директора Карташова Евгения Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________ _______________________________________________________________________________________________________________________, являющийся собственником жилого (нежилого) помещения № _______ общей площадью _________ кв.м, (далее – Собственник) на ___ эт.  ________-ти этажного многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул.  ____________________________, д. _______, (далее –многоквартирный дом), на основании _________________________________________________________________                                                                                                          

                                                                                                                                                                                         (документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)
№__________ от «_____» ____________ _____ г,выданного_______________________________________________________________ 

                                                                                                                                                                                            (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрироващего документы)

или представитель Собственника в лице____________________________________________________________________________________,

                                                                       (должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на ______________________________________________________________ ,   

                                                                                                                                                                      (доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 5 и 6 ст. 185, ст. 186 ГК РФ или удостоверенной нотариально)

(далее – Стороны), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании Протокола общего собрания многоквартирного дома №______от «____»_________201_г в соответствии с ст.44 Жилищного кодекса Российской Федерации.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади принадлежащего ему помещения.
1.4. Сообщение о проведении общего собрания собственников, а также принятые общим собранием решения доводятся в 10-дневный срок до сведения всех собственников путем размещения соответствующего объявления либо копии протокола собрания собственников на информационных стендах офиса УК, или других, доступных для обозрения собственников местах.

1.5. Управляющая компания в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 N 152-ФЗ "О персональных данных" в целях исполнения Договора осуществляет обработку персональных данных граждан – собственников помещений и иных лиц, приобретающих помещения и (или) пользующихся помещениями в многоквартирном доме. Объем указанной обработки, условия передачи персональных данных граждан иным лицам определяются  исключительно целями исполнения Договора и нормами действующего законодательства.

Подписанием настоящего договора собственники выражают согласие на возможность передачи персональных данных в  УК «КБС-Сервис». К персональным данным, подлежащим передаче, относятся только те данные, которые необходимы для составления квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации, а также информация, которая необходима управляющей компании для выполнения своих обязательств.

1.6. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами Красноярского края.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику.
2.2. Управляющая организация по заданию собственников помещений в Многоквартирном доме в течение согласованного настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме,  расположенном по адресу: г. Красноярск, ул.  _____________________________,  д. _______, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику в соответствии с п. 3.1.2. – 3.1.4. настоящего Договора, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. 
2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.
2.4. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:

1)  адрес Многоквартирного дома:  г. Красноярск, улица  ____________________,   дом  _______;
2)  номер технического паспорта жилого здания  ________________ от  ______________г.;

3)  серия, тип постройки   __________;
4)  год постройки  _________;
5)  этажность  ___________;
6)  количество квартир  _________;
7)  общая площадь квартир без учета балконов и лоджий;
8)  общая площадь нежилых помещений  __________ кв. м;

9)  степень износа по данным государственного технического учета ________ %;

2.5. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на помещения в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права распоряжения общим имуществом собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном Договоре.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственников помещений в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества  в Многоквартирном доме в соответствии с приложением № 3 к настоящему Договору. 
3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику (нанимателю, арендатору) помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) теплоснабжение.
3.1.4. Предоставлять и/или обеспечивать предоставление иных услуг за дополнительную плату:

- интернета;

- телевидения;

- видеонаблюдения;
- обслуживание домофона, кодового замка двери подъезда;
- другие услуги.

3.1.5. От своего имени и за счет собственников заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику(ам), в объёмах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.
Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, выставленного в счет-фактурах РСО в рамках заключенного с ним договора.
3.1.6. Принимать от Собственника плату за жилое помещение, коммунальные и другие услуги согласно платежному документу, предоставленному Управляющей организацией.

3.1.7. Обеспечить круглосуточное аварийное обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством.

3.1.8. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, касающимся данного Договора, в следующем порядке:

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащем исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать собственника о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В  случае отказа в их удовлетворении, Управляющая организация обязана указать причины отказа. 
3.1.9. Текущий ремонт проводится при необходимости предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов.

3.1.10. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

Решение  принимается с учетом предложений Управляющей компании, предписаний уполномоченных органов государственной власти.

Решение общего собрания определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, создание накопительного фонда,  порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.
3.1.11. Информировать Собственника об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в Многоквартирном доме, коммунальные услуги не позднее 10-ти рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, но не позже даты выставления платежных документов.
3.1.12. Обеспечить выдачу Собственнику платежных документов не позднее 15 числа следующего месяца. 

3.1.13. По требованию Собственника выдавать или организовать выдачу в течение 3-х дней справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.14. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.15. Представлять интересы Собственника в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.16. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Красноярского края.
Управляющая организация ежегодно до 15 мая текущего года представляет собственникам помещений в МКД отчет о выполнении договора управления за предыдущий год путем размещения на информационных стендах офиса УК.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Заказчика и его производственных возможностей, а также привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами.

3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей, неустойки и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
3.2.4. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии с законодательством.

3.2.5. Приостанавливать или ограничивать  предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.2.6. Требовать от Собственника предоставления документов на квартиру (помещение), необходимых для ведения корректных начислений и выполнения своих обязательств по договору управления, в частности: правоустанавливающих (договор, иной документ) и правоподтверждающих (свидетельство о праве собственности, другое).

3.2.7. Требовать допуска в заранее согласованное с собственником помещения и (или) потребителем время, представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг в порядке и в сроки, установленные Правилами предоставления коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные решением общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. 

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в частности, Правила пользования жилыми помещениями, Правила предоставления коммунальных услуг, установленные Правительством РФ.

б) не производить перенос инженерных сетей в нарушение существующих схем учета поставки коммунальных ресурсов; несанкционированно подключать оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы;

в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети; не осуществлять самовольную установку дополнительных секций приборов отопления;

г) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов вне установленного законом порядка и без согласования с Управляющей компанией в той мере, в какой такое согласование требуется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг;

д) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению. Использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды, например, в качестве горячей воды, запрещается;

е) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства   или перепланировки помещений без согласования в установленном Законом порядке;

ж) соблюдать правила пожарной безопасности как в принадлежащих Собственникам жилых (нежилых) помещениях, так и в помещениях общего пользования;

з) соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств;

и) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре,   не загромождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования, балконы и лоджии; соблюдать чистоту в местах общего пользования;

к) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

л) при принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту находящихся в собственности помещений, а также устройств, находящихся в них и предназначенных для предоставления коммунальных услуг, проведении иных ремонтных работ, проведение которых может причинить неудобства другим проживающим, согласовывать с Управляющей компанией сроки и порядок проведения таких работ до начала их проведения.

м) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 час до 9.00 час (ремонтные работы производить только в период с понедельника по субботу  с 9.00 час до 20.00 час), 
3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:


- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих.
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.6. Сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме незамедлительно.

3.3.7. По просьбе ответственных лиц Управляющей компании участвовать в мероприятии по осмотру общего имущества Многоквартирного дома, а также при составлении и подписании актов, касающихся деятельности Управляющей компании по управлению, содержанию и ремонту, обеспечению предоставления коммунальных услуг, обеспечению безопасных и благоприятных условий проживания граждан.

3.3.8. В случае, если по вине Собственника был причинен ущерб общему имуществу многоквартирного дома и Управляющая компания выполняла ремонтные работы по устранению причиненного ущерба, Собственник обязан возместить затраты по устранению ущерба Управляющей компании.
3.3.9. Собственники жилых помещений коммерческого использования и потребители в жилых помещениях извещают Управляющую компанию об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих,  в жилых помещениях лиц, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным (квартирным, комнатным) прибором учета, в срок не позднее 3-х рабочих дней с даты произошедших изменений. 

3.3.10. Если показания индивидуальных, общих (квартирных) или комнатных приборов учета представлены собственниками помещений и нанимателями за несколько расчетных периодов, в течение которых произошло изменение тарифов на коммунальные услуги, начисление платы (доначисление) для таких потребителей производится по тарифам, действующим на последний день расчетного периода, за который были предоставлены показания приборов учета, если объем потребления коммунальной услуги за каждый месяц, в котором не были представлены показания приборов учета, не может быть доказан потребителем.

3.3.11. Собственник нежилого помещения в многоквартирном доме обязан:
Представлять Управляющей организации информацию о принятом  ими порядке покупки коммунальных ресурсов и (или) коммунальных услуг: с заключением договора ресурсоснабжения с ресурсоснабжающими организациями или без заключения такого договора. При непредставлении такой информации, Управляющая организация вправе предъявить к оплате такому собственнику стоимость коммунальных услуг, определенную исходя из порядка расчета размера платы за коммунальные услуги по соответствующему помещению, установленного Правилами предоставления коммунальных услуг.

Сообщать Управляющей компании данные об объеме и стоимости потребленных ресурсов в нежилом помещении ежемесячно.

Предоставить контактные данные (телефон)  лица, которое может обеспечить доступ аварийной службы в помещение в случае аварии либо необходимости проведения иных необходимых работ, требующих доступа в помещение.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. На своевременное  и качественное предоставление услуг и выполнение работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей  в сроки, установленные нормативными документами и заключенными договорами.

3.4.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору:

- участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, осмотрах) общего имущества многоквартирного дома;

- знакомиться с технической документацией на многоквартирный дом;

- принимать участие в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома, вносить предложения по изменению перечня работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома в установленном порядке.

3.4.3. Привлекать за счет собственных средств  для контроля  качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь  поручение собственника, оформленное в письменном виде. 

3.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг) либо предоставление услуг ненадлежащего качества и (или)  с перерывами, превышающими  установленную продолжительность. 
3.4.5. Обжаловать неправомерные действия либо бездействие Управляющей организации в контролирующие органы и  в суд.

3.4.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством,  нормативными правовыми актами Российской Федерации, Красноярского края, органами  местного самоуправления города Красноярска.

4. Цена и порядок оплаты за помещение и коммунальные услуги
4.1. Собственник производит оплату в рамках договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, электроснабжение, водоотведение);

· жилищные услуги: (содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома; обслуживание лифтов; обслуживание мусоропровода; вывоз ТБО; АППС (в домах выше 10-ти этажей);
· прочие услуги (обслуживание домофонов, услуги охраны и видеонаблюдения, интернет и др.)

4.2. Стоимость обслуживания домофона на момент заключения договора, составляет 30 рублей с одной квартиры. Стоимость изменяется при изменении цены договора на обслуживание домофонов.

4.3. Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества утверждается решением общего собрания Собственников по предложению Управляющей компании, но не менее размера платы, установленного решением органа местного самоуправления как для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма. 

Стоимость настоящего договора на момент заключения определена в Приложении № 4.
При отсутствии решения общего собрания Собственников стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества определяется на основании решения органа местного самоуправления как для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма.

В целях накопления денежных средств для обеспечения возможности финансирования работ по капитальному ремонту, решение о проведении которого принимается в соответствии с п. 3.1.10. настоящего договора, Собственники ежемесячно вносят плату на капитальный ремонт многоквартирного дома в размере, установленным Государственными органами, органами местного самоуправления.  Указанный размер платы может ежегодно индексироваться (увеличиваться) Управляющей компанией на процент инфляции. Размер такого процента определяется согласно информации Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Красноярскому краю.

4.4. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, путем перечисления Управляющей организации средств на расчетный счет либо в кассу территориальных офисов управляющей компании. Перечень банков и финансовых организаций для оплаты на расчетный счет указывается на информационных стендах и сайте УК. 

4.5. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.6. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.7. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.8.  Затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией работ и услуг, не предусмотренных настоящим договором, в том числе возникших по объективным причинам, вызванным инфляцией, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей организации, оплачиваются собственниками дополнительно. Решение о проведении работ и услуг принимаются на общем собрании собственников помещений, либо в порядке, определенном на таком собрании. Оплата производится  каждым собственником пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом.

4.9. Собственник вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме в течение 3 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 14 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.11. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти.
4.12. Размер платы, определенный настоящим договором  ежегодно индексируется (увеличивается) Управляющей компанией на процент инфляции (если такая индексация не проведена органом местного самоуправления применительно к решению об установлении стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма в случае, когда такое решение определяет размер платы по настоящему договору). Размер процента инфляции определяется согласно сообщению Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Красноярскому краю об изменении потребительских цен в Красноярском крае.

4.13. Стоимость работ и услуг по управлению Многоквартирным домом составляет 25% из стоимости комплекса жилищных услуг (работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества), указанной в приложении № 4 настоящего договора. 

4.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.
5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

В целях разграничения границ ответственности по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, Сторонами подписывается Схема разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника (приложение 5).
5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. В случае непокрытия неустойкой штрафных санкции, уплаченных за несвоевременную оплату ресурсопоставляющим организациям, собственники, допустившие просрочку платежей, обязаны возместить в размере, пропорционально сумме просроченных платежей.
5.3. Управляющая организация несёт ответственность за ущерб, причинённый имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке установленном законодательством.
5.4. Собственник несет ответственность за ненадлежащее содержание и ремонт мест общего пользования в случаях:

а) неисполнения законных предписаний Управляющей компании, контролирующих органов;

б) отказа от финансирования необходимых работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в порядке, установленном законодательством.

В случае если, проведение текущего либо капитального ремонта дома объективно необходимо для предотвращения причинения вреда жизни и здоровья проживающих, обеспечения их безопасности, а также в случаях выдачи Управляющей компании со стороны контролирующих органов (в частности, службы строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края) обязательных для исполнения предписаний по проведению текущего либо капитального ремонта дома и при отказе Собственников от его проведения и финансирования Управляющая компания, выполнившая такой ремонт за собственный счет, вправе выставить собственникам в счетах-квитанциях понесенные ей расходы дополнительно с распределением общей суммы расходов пропорционально площадям помещений собственников и рассрочкой оплаты не более чем на год. Конкретный срок погашения собственниками долга перед Управляющей компаний определяется по соглашению Управляющей компании и собственников в лице Совета дома.

5.5. Собственники, не обеспечившие допуск в свое жилое помещение специалистов Управляющей организации и (или) специалистов аварийно-технических служб для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных  в  настоящем договоре,  несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, нанимателями и членами их семей, арендаторами).

6. Порядок изменения и расторжения Договора

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Управляющей организации, о чём собственники должны быть предупреждёны не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора;

б) по инициативе собственников в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

6.1.2. По соглашению сторон.

6.1.3. В судебном порядке.

6.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.

6.1.5. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

6.2.  Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления. 

              6.3. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

              6.4. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный  ими счет излишне полученных ею средств.
6.5. При одностороннем отказе от исполнения или расторжении договора управления Многоквартирным домом по инициативе Собственников, последние обязаны полностью оплатить Управляющей компании выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества, предоставленные коммунальные услуги.

6.6. В случае расторжения договора по инициативе собственников (п.п. б п. 6.1.1), документация по обслуживанию дома передается в течение 5-ти дней после производства расчетов по всему дому в полном объеме.
6.7. Если какое-то из положений настоящего договора будет признано недействительным (в частности в связи с изменением законодательства во время действия договора), законность его остальных положений от этого не утрачивается.

6.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
7. Особые условия

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома по заявлению одной из сторон.
7.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
8. Срок действия Договора

8.1. Договор вступает в действие с  момента подписания сторонами сроком на 5 лет с момента заключения.

8.2. При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9. Заключительные положения

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон, каждый из которых имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 5 (пяти) страницах и содержит 6 (шесть) приложений.

Приложения:

1. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме по адресу на 2 (двух) с.;

2. Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов на 1 (одной) с.;

3.  Перечень  услуг и  работ  по  содержанию  общего  имущества  в  Многоквартирном  доме  на  2 (двух) с.;

4. Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в расчете на 1 кв.м.  и информация о регулируемых тарифах на коммунальные ресурсы на дату заключения договора на 2 (двух) с.; 
5. Схема разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника на 1 (одной) с.
6. Информация об органах уполномоченных осуществлять контроль над соблюдением правил предоставления коммунальных услуг на 1 (одной) с..
Реквизиты сторон

	Управляющая компания:

ООО «УК «КБС-Сервис»

Юр. адрес: 660019, г. Красноярск, ул. Мусоргского, д.18

тел./факс (391)  2026113, 2230495, 2305400, 2061209, 2231031, 2026092
ОГРН 1102468019972  ИНН 2464225216  КПП 246401001

Красноярское городское ОСБ №161, г. Красноярск

ВОСТОЧНО-СИБИРСКИЙ БАНК СБЕРБАНКА РФ 

Г. КРАСНОЯРСК      р/с 40702810631280037155   

к/с 30101810800000000627  БИК 040407627
эл. почта: kbs-servis2010@yandex.ru
сайт: жкх24.рф/кбс-сервис
Директор______________Е.Н. Карташов
	Собственник:

Ф.И.О.______________________________________________________

___________________________________________________________

Паспорт: серия________№______________ к/п____________________
Выдан_____________________________________________________

___________________________________________________________

когда ______________________  

Зарегистрирован по месту постоянного проживания:_____________

  _________________________________________________ т._________________   

_____________________/_____________________________    


Приложение 1

к договору управления

 многоквартирным домом

Cостав и состояние общего имущества в многоквартирном  доме, расположенном по адресу:

г. Красноярск улица Карамзина дом 13
	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество –шт.

Площадь пола –кв.м

Материал пола – 
	Количество помещений, требующих текущего 
ремонта - ______ шт.

в т.ч.: пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв.м )

	Межквартирные лестничные  клетки
	Количество –шт.

Материал пола – 
	Количество лестничных клеток, требующих текущего ремонта - ______ шт.

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:

- лифтовых шахт -  шт.
	Количество лифтовых шахт, требующих ремонта - ____ шт.

Количество иных шахт, требующих ремонта - ______ шт. 

	Коридоры 
	Количество –шт.

Площадь пола –кв.м

Материал пола – 
	Количество коридоров, требующих ремонта - ____ шт, в т.ч. пола -  ____шт.(площадь требующая ремонта - ______кв.м.) 

	Технические этажи
	Количество –шт.

Площадь пола –кв.м

Материал пола – 
	Санитарное состояние – удов.

	Чердаки
	Количество –шт.

Площадь пола –кв.м
	Санитарное состояние – удов.
Требования пожарной безопасности – соблюдаются.

	Технические подвалы
	Количество –шт.

Площадь пола –кв.м

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1. теплосеть
2. водопровод
3. канализация
Перечень установленного инженерного оборудования:

1. _ИТП –шт.

2. ПНС
	Санитарное состояние – удов. 
Требования пожарной безопасности - соблюдаются.
Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________;

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в ремонте:

1. _____________________;

2. _____________________;

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента –

Количество продухов - шт.
	Состояние  удов. 
Количество продухов, требующих ремонта - _______шт.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов –шт.

Площадь стен в подъездах  -кв. м

Материал отделки: 
Площадь потолков кв. м

Материал отделки потолков 
	Количество подъездов, нуждающихся в ремонте - ______ шт.

Площадь стен, нуждающихся в ремонте - ____ кв.м

Площадь потолков, нуждающихся в ремонте - _____ кв.м

	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен кв. м

Материал стены и перегородок 

Материал отделки 

Площадь потолков кв. м

Материал отделки 
	Площадь стен, нуждающихся в ремонте - ____ кв.м

Площадь потолков, нуждающихся в ремонте - _____ кв.м

	Наружные стены и перегородки
	Материал – 

Площадь - кв. м

Длина межпанельных швов –м.
	Состояние – удов. 
Площадь стен, требующих утепления - ____ кв.м

Длина межпанельных швов, нуждающихся в ремонте - _______ м.

	Перекрытия
	Количество этажей - 

Материал – 

Площадь -  кв. м.
	Площадь перекрытия, требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).

Площадь перекрытий, требующих утепления - _____кв.м

	Крыши
	Количество –шт.

Вид кровли -.

Материал кровли – ж/б
Площадь кровли –кв.м

Протяженность свесов -  м

Площадь свесов –кв. м

Протяженность ограждений -  м.
	Состояния – удов. 

площадь крыши, требующей капитального ремонта - _____ кв.м

площадь крыши, требующей текущего ремонта - _________ кв.м

	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования - шт.

из них:

деревянных - шт.

металлических - шт.
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования и требующих ремонта - _______шт.

из них 

деревянных - ______ шт.

металлических _____ шт.

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования - шт.

из них деревянных - шт.
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования и требующих ремонта - _______ шт.

из них 

деревянных - ______ шт.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты и лифтовое оборудование
	Количество -  шт.

Марки лифтов  - 
Грузоподъемность т.

Площадь кабин – 
	Количество лифтов, требующих

замены - ____ шт.

капитального ремонта - ____ шт.

текущего ремонта - ______ шт.

	Мусоропровод
	Количество –шт.

Длина ствола –м

Количество загрузочных устройств -  шт.
	Состояние ствола удов.

Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта - ____ шт.



	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов –шт.

Материал вентиляционных каналов – 

Протяженность вентиляционных каналов - 

Количество вентиляционных коробов - 
	Количество вентиляционных каналов, требующих ремонта - _____ шт.

	Вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб –шт.

Материал – 
	Состояние вентиляционных труб удов. 


	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов –шт.

Количество водосточных труб –шт.
Тип водосточных желобов и водосточных труб  - 

Протяженность водосточных труб -  м

Протяженность водосточных желобов - м
	Количество водосточных желобов, требующих

замены  - _____ шт.

ремонта - _____ шт.

Количество водосточных труб, требующих

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт.

	Электрические водно-распределительные устройства
	Количество -  шт.
	Состояние удов. 

	Светильники
	Количество - шт.
	Количество светильников, требующих замены - ____ шт.

Количество светильников, требующих ремонта - ________ шт.

	Сети электроснабжения
	Длина –м., м освещение
	Длина сетей, требующая замены - ____м

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. мм. м., 
2. мм.,  м., 
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ____ мм. ______________ ____ м.

2. ____ мм. ______________ _____ м.

Протяженность труб, требующих ремонта - ____м. (указать вид работ, восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

задвижек -  шт.

вентилей - шт.

кранов -  шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

кранов - ______ шт.

	Элеваторные узлы
	Количество -  шт.
	Состояние удов.

	Радиаторы
	Материал и количество – 
1. конвектора  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт. 

	Полотенцесушители
	Материал и количество – нерж.сталь -  шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт.

	Насосы
	Количество - 6 шт.

Марка насоса:

1. 
	Состояние  удов.  

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. мм. 3,  м.
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

	Трубопроводы горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.

3. ____ мм. _________, ____м.
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

3. ____ мм. _____________, ____м.

Протяженность труб, требующих окраски - ____м.

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

задвижек - шт;

вентилей - шт.

кранов - шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______шт;

вентилей - ______шт.

кранов - ______шт.

	Коллективные приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:

1. 
	Указать дату следующей поверки для каждого приборов учета:

1. _____________________;

2. _____________________

	Сигнализация
	Вид сигнализации:

1. 
	Состояние для каждого вида сигнализации удовл. 

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. мм. _________, м.

2. мм. _________, м.

3. ____ мм. _________, ____м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены: 

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

3. ____ мм. _____________, ____м.



	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде многоквартирного дома
	Количество - 1шт.
	Состояние  удов.

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества в многоквартирном  доме


	Общая площадь 
	земельного участка -  м2:

в том числе площадь застройки -  м2.

асфальт –;

грунт –м3;

газон –га.
	Состояние удов. 



	Зеленые насаждения
	деревья -  шт.

кустарники - шт.
	Состояние удов. 

	Элементы благоустройства


	Малые архитектурные формы детский городок, качели, песочница-шт, спортивная площадка
Скамейки -  шт.

Столы - шт.
	Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты ______________________________

	Ливневая сеть
	Люки -  шт.

Приемные колодцы -  шт.

Ливневая канализация:

Тип - 

Материал - 

Протяженность -  м.
	Состояние  удов.


       Приложение  2

к договору управления 

многоквартирным домом

Перечень

технической документации на многоквартирный дом по адресу:

г. Красноярск улица ____________ дом_______
и иных связанных с управлением Многоквартирным домом документов

	№№

п/п
	Наименование документа
	Количество листов
	Примечания

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	1.


	Технический паспорт на многоквартирный дом с экспликацией и поэтажными планами (выписка из технического паспорта на Многоквартирный дом)
	
	

	2.
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств обязательным требованиям безопасности:
	2.1. инженерных коммуникаций
	
	

	
	
	2.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	
	

	
	
	2.4. индивидуальных приборов учета
	
	для определения объемов коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении

	
	
	2.5. механического оборудования
	
	

	
	
	2.6. электрического оборудования
	
	

	
	
	2.7. санитарно-технического оборудования
	
	

	
	
	2.9. отдельных конструктивных элементов Многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций Многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других элементов общего имущества)
	
	

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы

	3.
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) Многоквартирного дома
	
	

	4.
	Акт приемки в эксплуатацию Многоквартирного дома
	
	

	5.
	Акты освидетельствования скрытых работ
	
	

	6.
	Протокол измерения шума и вибрации
	
	

	7.
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	
	

	8.
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения,  холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	
	

	9.
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	
	

	10.
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающее более одного помещения в Многоквартирном доме оборудование
	
	


Примечание: Необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др.

В случае отсутствия документов, указанных в настоящем приложении, или необходимости актуализации имеющихся документов, работы по изготовлению недостающих документов или их обновлению могут быть включены в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

Приложение  3

к договору управления 

многоквартирным домом

Перечень и периодичность выполняемых 
работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общедомового имущества  
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
г. Красноярск  улица   _______________________ дом №  _____ 

	№ п/п
	Перечень и периодичность выполняемых  работ и услуг по управлению, содержанию, текущему ремонту общедомового  имущества многоквартирного дома 
	Ед. измерения
	Периодичность 

	1.
	Содержание
	 
	 

	1.1.
	Техническое обслуживание конструктивных элементов здания
	 
	 

	 
	Осмотр кровли с проверкой состояния  покрытия
	100м2 кровли
	2 раза в год

	 
	Очистка кровли от мусора
	м2 кровли
	1 раз в год

	 
	Удаление с крыш снега и наледи
	м2 кровли
	по мере необходимости

	 
	Очистка чердаков от мусора 
	м2 чердака
	1 раз в год

	 
	Замена разбитых стекол
	м2
	по мере необходимости

	 
	Мелкий ремонт дверных заполнений
	шт.
	по мере необходимости

	 
	Мелкий ремонт оконных заполнений
	шт.
	по мере необходимости

	2.
	Техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем 
	 
	 

	2.1.
	Система холодного водоснабжения
	 
	 

	 
	Осмотр системы водоснабжения здания
	1000м2 подвала
	по мере необходимости,      но не менее 1 раза в год

	 
	- состояния узлов и их креплений
	шт.
	по мере необходимости, но не менее 1 раза в месяц

	 
	- трубопроводов, изоляции
	п.м.
	1 раз в год

	 
	- запорной арматуры, проверка герметичности резьбовых соединений водопроводной сети, протяжка крепежных болтов и хомутов
	шт.
	ежемесячно

	 
	- гибких подводок, устранение течей
	шт.
	1 раз в неделю

	 
	- внешний осмотр счетчика водомерного узла, проверка целостности пломб, положения кранов
	1 узел
	1 раз в месяц

	 
	Плановая ревизия задвижек холодного водоснабжения
	шт.
	1 раз в год

	 
	Плановая ревизия вентилей холодного водоснабжения
	шт.
	1 раз в год

	 
	Заделка свищей(установка хомута) на трубах холодного водоснабжения
	шт.
	по мере необходимости

	 
	Уплотнение сгонов
	шт.
	по мере необходимости,      но не менее 1 раза в год

	 
	Ремонт аварийных вентилей холодного водоснабжения, а также устранение мелких неисправностей системы водоснабжения
	шт.
	по мере необходимости

	 
	Замена участков труб до 1п.м.
	п.м.
	по мере необходимости

	 
	Проверка режима работы насосов повышающей станции
	1 п.н.с.
	1 раз в неделю

	 
	Проверка давления в воздушной полости гидропневматических баков
	шт.
	1 раз в месяц

	 
	Проверка работоспособности общедомового прибора учета, промывка обратным потоком воды 
	1 узел учета
	1 раз в год

	 
	Очистка фильтров перед водомерным узлом
	шт.
	1 раз в месяц

	 
	Ремонт, укрепление изоляции
	п.м.
	по мере необходимости

	 
	Проверка надежности крепления трубопроводов к жестким конструкциям
	шт.
	1 раз в год

	 
	Очистка фильтров грубой очистки
	шт.
	1 раз в месяц

	 
	Замена фильтрующих элементов
	шт.
	по мере необходимости

	 
	Проверка состояния обратных клапанов
	шт.
	1 раз в пол года

	 
	Ревизия обратных клапанов с заменой прокладок
	шт.
	1 раз в год

	2.2.
	Система горячего   водоснабжения
	 
	 

	 
	Плановая ревизия задвижек горячего водоснабжения
	шт.
	1 раз в год

	 
	Плановая ревизия вентилей горячего водоснабжения
	шт.
	1 раз в год

	 
	Смена сгонов муфт и прочей арматуры горячего водоснабжения
	шт.
	по мере необходимости

	 
	Ликвидация воздушных пробок в системе горячего водоснабжения
	1 пробка
	по мере необходимости 

	 
	Заделка свищей (установка хомута) на трубах горячего водоснабжения
	шт.
	по мере необходимости 

	 
	Снятие и установка воздушных кранов и  дренажей горячего водоснабжения 
	шт.
	по мере необходимости 

	 
	Ремонт аварийных вентилей горячего водоснабжения, а также устранение мелких неисправностей системы водоснабжения
	шт.
	по мере необходимости 

	 
	Замена участков труб до 1п.м.
	п.м.
	по мере необходимости 

	 
	Контроль за работой циркуляционных насосов, режимом переключения в соответствии с программой
	шт.
	ежедневно

	 
	Проверка герметичности муфтовых соединений, состояния прокладок циркуляционных насосов
	1 соединение
	ежедневно

	 
	Внешний осмотр и регламентные работы по оценке теплообменников 1-й и 2-й ступеней, проверка на отсутствие протечек   между пластинами во фланцевых соединениях
	шт.
	еженедельно

	 
	Опрессовка теплообменников
	шт.
	1 раз в год

	 
	Проверка работоспособности запорной арматуры
	шт.
	1 раз месяц

	 
	Проверка состояния обратных клапанов 
	шт.
	1 раз в месяц

	 
	Чистка обратных клапанов, проверка состояния пружин, уплотнений
	шт.
	1 раз в год

	 
	Очистка  фильтров грубой очистки, промывка фильтрующего элемента,  замена прокладок
	шт.
	1 раз в год

	 
	Осмотр водоразборной арматуры
	шт.
	еженедельно

	 
	Замена прокладок, гибких подводок, шаровых кранов, набивка сальников
	шт.
	по мере необходимости

	 
	Осмотр трубопроводов, состояния изолирующего материала, запорной и спускной арматуры
	п.м., шт.
	еженедельно

	 
	Устранение течей, замена сальниковых уплотнителей, прокладок 
	кол-во, п.м.
	по мере необходимости

	 
	Переключение системы на летний/зимний режим работы
	раз.
	1 раз в год

	 
	Установление, снятие, замена, сдача в проверку контрольно-измерительных приборов (термометры, монометры)
	шт.
	по мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	 
	Регламентные работы по оценке состояния теплообменников
	раз.
	1 раз в месяц

	2.3.
	Канализация
	 
	 

	 
	Осмотр системы канализации здания 
	100 м2 подвала
	по мере необходимости,      но не менее 1 раза в год

	 
	Отогрев канализации
	1 место
	по мере необходимости 

	 
	Устранение местных засоров канализации 
	м.п.
	по мере необходимости 

	 
	Подчеканка канализационных стыков
	1 стык
	по мере необходимости,      но не менее 1 раза в год

	 


	Замена вышедших из строя элементов общедомовой сети
	м.п.
	по мере необходимости

	 
	Устранение течи, замена уплотнителей
	шт.
	по мере необходимости

	2.4.
	Центральное отопление
	 
	 

	 
	Внешний осмотр  теплообменников, проверка на отсутствие протечек между пластинами и на фланцевых соединениях
	1000 м2 подвала
	по мере необходимости,      но не менее 1 раза в год

	 
	Регулировка элеваторного узла со снятием параметров
	1 элеваторный узел
	1 раз в год

	 
	Снятие параметров элеваторного узла 
	1 узел учета
	12 раз в год

	 
	Плановая ревизия задвижек отопления
	шт.
	1 раз в год

	 
	Промывка системы отопления
	1000м3 объем
	1 раз в год

	 
	Гидравлические испытания пунктов и элеваторных узлов
	шт.
	1 раз в год

	 
	Плановая ревизия вентилей отопления
	шт.
	1 раз в год

	 
	Ликвидация воздушных пробок в системе отопления
	1 пробка
	по мере необходимости 

	 
	Временная заделка свищей (установка хомута) на трубопроводах отопления 
	шт.
	по мере необходимости 

	 
	Смена сгонов муфт и прочей арматуры отопления
	шт.
	по мере необходимости 

	 
	Замена участков труб до 1п.м.
	п.м.
	по мере необходимости 

	2.5.
	Электрооборудование
	 
	 

	 
	Осмотр линий электрических сетей, арматуры и электрооборудования
	1000 м3 объем здания
	по мере необходимости,      но не менее 1 раза в год

	 
	Замена ламп внутреннего освещения
	шт.
	по мере необходимости 

	 
	Замена предохранителей
	шт.
	по мере необходимости 

	 
	Мелкий ремонт (замена) электропроводки
	м.п.
	по мере необходимости 

	2.6.
	Вентиляция
	 
	 

	 
	Осмотр, проверка наличия тяги и прочистка вентиляционной системы
	1 место
	по мере необходимости 

	3.
	Уборка лестничных клеток
	 
	 

	 
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей
	1 кв.м.
	2 раза в неделю

	 
	Влажное подметание мест перед загрузочным клапаном мусоропроводов
	1 кв.м.
	1 раз в 2 дня

	 
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 кв.м.
	2 раза в месяц

	 
	Мытье окон
	1 кв.м.
	1 раз в год 

	 
	Мытье кабины лифта 
	1 кв.м.
	не менее 2-х раз в неделю

	4.
	Санитарное содержание придомовой территории
	1 кв.м.
	согласно графика 

	5.
	Аварийно-ремонтное обслуживание
	1 кв.м.
	ежедневно 

	6.
	Дератизация и дезинсекция
	1 кв.м.
	Постоянно (согл. договору)

	 
	Примечание 
	
	Текущий ремонт определяется согласно планов для каждого конкретного дома 


Приложение 5 

к договору управления 

многоквартирным домом

Схема разграничения ответственности управляющей организации и Собственника 

1) При эксплуатации систем холодного и горячего водоснабжения.


Схема



1. Шаровой кран

2. Регулятор давления Ду 

3. Ниппель с накидной гайкой 

4. Водосчетчик СГИ Ду 

Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность систем горячего и холодного водоснабжения согласно нижеуказанной схеме до волнистой линии слева (включая шаровой кран).

2) При эксплуатации питающих электрических сетей на квартиру.

Схема
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           Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность питающих электрических сетей на квартиру согласно нижеуказанной схеме до прибора учета (пунктирной линии слева). 
Приложение  4 

к договору управления 

многоквартирным домом
	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Стоимость руб. с НДС за 1 кв.м.

	 
	Раздел 1. Содержание и техническое обслуживание общего имущества дома 
	 

	1
	Техническое обслуживание конструктивных элементов жилого здания  
	0,124

	1.1.
	Техническое обслуживание крыши и водосточной системы, удаление с крыш снега и наледи, очистка кровли козырьков над подъездами от мусора, грязи, листьев, других посторонних предметов, проверка крепления и укрепление водосточных труб, колен и воронок, промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др. (по мере необходимости)
	0,062

	1.2.
	Техническое обслуживание оконных и дверных заполнений, проверка исправности слуховых окон, мелкий ремонт утепляющего покрытия чердачных перекрытий, установка пружин и доводчиков на входных дверях (по мере необходимости)
	0,062

	2
	Техническое обслуживание внутридомового инженерного оборудования жилого здания
	2,578

	2.1.
	Планово-предупредительные ремонты в жилых помещениях, устранение незначительных неисправностей в системах водоснабжения и водоотведения (смена прокладок в водопроводных соединениях, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, прочистка канализационной гребенки) 1 раз в год
	0,306

	2.2.
	Содержание общедомовых систем отопления, водоотведения холодного и горячего водоснабжения, повысительных насосов, подготовка к устранению незначительных неисправностей (набивка сальников, мелкий ремонт при эксплуатации теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек), регулировка системы центрального отопления.
	1,049

	
	
	

	2.3.
	Техническое обслуживание электрических устройств мест общего пользования, устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших лампочек на посадочных площадках лифтов, над входами в подъезд, смена и ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки) /по мере необходимости/, замеры сопротивления изоляции проводов, осмотр линий электрических сетей, арматуры и оборудования 
	1,16

	2.4.
	Планово-предупредительные ремонты поэтажных щитков и вводных электрощитов /1раз в год/ 
	0,063

	3
	Содержание придомовой территории, в том числе: уборка придомовой территории ежедневно, оборудование цветочных клумб, обновление газонов
	2,133

	4
	Содержание лестничных клеток /согласно графику/
	1,611

	5
	Дератизация и дезинсекция подвалов и чердаков
	0,181

	6
	Содержание и обслуживание индивидуальных тепловых пунктов (ИТП) и узлов учета коммунальных ресурсов 
	0,888

	 
	Всего содержание
	7,515

	 
	Раздел 2. Текущий ремонт
	 

	1
	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы /фундаменты/ 
	2,77

	2
	Заделка и восстановление архитектурных элементов, мелкий ремонт фасада дома
	

	3
	Частичная смена отдельных элементов навесного фасада здания, укрепление перекрытий  
	

	4
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений /оконные и дверные заполнения/ 
	

	5
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов /лестничные марши, балконы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей/ 
	

	6
	Замена, восстановление отдельных участков /полы/
	

	7
	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками /подъезды, лестничные клетки, технические помещения (машинные отделения и лифтовые, электрощитовые, санитарно-технические, другие помещения общего пользования)
	

	8
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних систем вентиляции, центрального отопления (за исключением установки и замены обогревающих элементов коллективных (общедомовых) приборов  учета тепловой энергии, теплообменников); промывка, опрессовка системы отопления и ГВС, гидравлические испытания пунктов и элеваторных узлов.
	

	9
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей и частей элементов (за исключением установки и замены коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды) /внутридомовая система ХВС и водоотведения, ГВС/, в том числе:  
	

	9.1.
	система горячего водоснабжения
	

	9.2.
	система  холодного водоснабжения  
	

	9.3.
	система водоотведения 
	

	10
	Установка, замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы электроснабжения (за исключением установки и замены коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии) /внутридомовая система электроснабжения до индивидуальных общих (квартирных) приборов учета электрической энергии/
	

	11
	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, дорожек, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха /придомовая территория/
	

	12
	Ремонт и замена мусорных контейнеров /придомовая территория/
	

	 
	Всего текущий ремонт
	2,77

	1
	Аварийно-техническое обслуживание
	1,095

	 
	Раздел 3. Услуги и работы по управлению общим имуществом многоквартирного дома 
	 

	1
	Перечень работ и услуг по управлению общим имуществом многоквартирного дома:
	6,04

	
	 - ведение технической и иной, связанной с управлением многоквартирным домом, документации на многоквартирный дом;
	

	
	- планирование и учет работ по текущему, капитальному ремонту;
	

	
	- организация  системы технического  осмотра и технического обслуживания общего имущества МКД;
	

	
	- организация и проведение отборов подрядных организаций для выполнения отдельных видов работ по обслуживанию и ремонту жилого фонда;
	

	
	- разработка, юридическое оформление, проверка на предмет соответствия действующему законодательству и интересам собственников договоров с подрядными и ресурсоснабжающими организациями, рассмотрение и составление протоколов разногласий к ним;
	

	
	- заключение договоров с подрядными организациями на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества, заключение договоров с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов;
	

	
	-контроль выполнения договорных обязательств, приемка выполненных работ по договорам с подрядными и ресурсоснабжающими организациями;
	

	
	- осуществление расчетов с подрядными и ресурсоснабжающими организациями;
	

	
	- организация диспетчерского обслуживания;
	

	
	- организация расчетно-кассового обслуживания;
	

	
	-  транспортные расходы;
	

	
	- определение размера платы за жилищно-коммунальные услуги, формирование, изготовление, печать и доставка плательщикам счетов – квитанций;
	

	
	- проведение перерасчетов платежей за жилищно-коммунальные услуги;
	

	
	- заключение договоров на оказание услуг по сбору платежей за жилищно-коммунальные услуги со специализированными организациями;
	

	
	- анализ информации о поступлении денежных средств на лицевые счета плательщиков;
	

	
	- выявление имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные работа по погашению задолженности, принятие мер по взысканию задолженности в досудебном порядке;
	

	
	- организация регистрационного учета граждан (за исключением срочного оформления документов, выезда специалиста на дом);
	

	
	- предоставление собственникам, иным потребителям информации, касающейся деятельности управляющей компании, оказания жилищно-коммунальных услуг и т.п.;
	

	
	- рассмотрение жалоб, заявлений, обращений граждан, принятие мер реагирования, направление ответов;
	

	
	- составление актов, при обращении граждан, в рамках действующего законодательства;
	

	
	- контроль соблюдения собственниками, потребителями жилищно-коммунальных услуг правил пользования жилыми помещениями, правил эксплуатации общего имущества, других норм действующего законодательства и требований договора управления в рамках действующего законодательства.
	

	 
	Раздел 4. Содержание лифтов
	4,58

	 
	Раздел 5. Содержание мусоропровода
	0,94

	 
	Раздел 6. Вывоз ТБО (твердых бытовых отходов)
	1,23

	
	ВСЕГО:
	24,17







	Тарифы на коммунальные услуги с  01.07.2013 года.


	Виды работ и услуг
	Ед.изм./ норма потребления
	Тариф для граждан                                     (руб. в месяц в т.ч. НДС)

	1. Теплоснабжение 

	1.1. ОАО "Красноярская теплотранспортная компания (КТТК)"

	В соответствии с Приказом РЭК Красноярского края № 348-п от 12.12.2012 г.

	Тариф на услуги по теплоснабжению 
	за 1 Гкал
	1 208,41р.

	1.1. Жилые помещения в домах (кроме комнат в общежитиях)
	0,0244 Гкал в мес. на 1 кв.м.
	29,49р.

	1.2.  ООО "Красноярский жилищно-коммунальный комплекс"

	В соответствии с Приказом РЭК Красноярского края № 375-п от 12.12.2012г.

	Тариф на услуги по теплоснабжению
	за 1 Гкал
	1 991,23р.

	1.1. Жилые помещения в домах (кроме комнат в общежитиях)
	0,0244 Гкал в мес. на 1 кв.м.
	48,59р.

	2. Горячее водоснабжение

	2.1. ОАО "Красноярская теплотранспортная компания (КТТК)"

	В соответствии с Приказом РЭК Красноярского края № 94-п от 07.06.2013г.

	Тариф на горячую воду, с использованием открытой системы теплоснабжения (горячего водоснабжения):
	за 1 куб.м.
	77,16р.

	2.2. ООО "Красноярский жилищно-коммунальный комплекс"

	В соответствии с Приказом РЭК Красноярского края № 127-п от 21.06.2013г.

	Тариф на горячую воду, с использованием открытой системы теплоснабжения (горячего водоснабжения):
	за 1 куб.м.
	142,70р.

	2.3. ООО "Красноярский жилищно-коммунальный комплекс"

	В соответствии с Приказом РЭК Красноярского края № 128-п от 21.06.2013г.

	Тариф на горячую воду, с использованием закрытой системы теплоснабжения (горячего водоснабжения):
	за 1 куб.м.
	173,39р.

	3. Холодное водоснабжение

	3.1. ООО "Красноярский жилищно-коммунальный комплекс"

	В соответствии с Приказом Министерства жилищно-коммунального хозяйства Красноярского края № 185-т от 09.11.2012г. 

	Тариф на услуги системы водоснабжения
	за 1 м3
	13,17р.

	4. Водоотведение (в том числе при наличии септика)

	4.1. ООО "Красноярский жилищно-коммунальный комплекс"

	В соответствии с Приказом Министерства жилищно-коммунального хозяйства Красноярского края № 185-т от 09.11.2012г. 

	Тариф на услуги системы водоотведения
	за 1 м3
	9,42р.


Электроэнергия
	Категория
	В пределах соц. нормы
	Сверх соц. нормы

	
	Тариф с 01.07.2013
	Тариф с 01.07.2013г.

	Для населения, проживающего в городских населенных пунктах в домах, оборудованных в установленном порядке стационарными электроплитами 
	1,28 руб./кВт*ч
	2,08 руб./кВт*ч


Приложение  6 

к договору управления 

многоквартирным домом

Информация об органах, уполномоченных осуществлять контроль над соблюдением Правил предоставления коммунальных услуг

1. Управление Роспотребнадзора по Красноярскому краю: ул. Каратанова, 21 консультационный центр:  т.226-89-98

2. Служба строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края ул. Парижской Коммуны, 33: т. 212-46-31

3. Министерство жилищно-коммунального хозяйства Красноярского края ул. Ленина, 123 «а»: т. 290-86-21; 211-50-68

4. Управление жилищно-коммунального  хозяйства и жилищной политики Красноярского края;  пр. Мира, 93:  т. 222-24-25

5. Департамент жилищно-коммунального хозяйства администрации  г.Красноярска: ул. Парижской Коммуны, 29:  т.265-31-93

7. Администрация Октябрьского района г. Красноярска: ул. Высотная, 15: т. 243-77-00, 243-79-26

8. Отдел по защите прав потребителей Октябрьского района г. Красноярска: ул. Высотная, д.15, каб.2-14:  т.246-03-98

8. Отделение по борьбе с правонарушениями в сфере потребительского рынка Отдела полиции №2 МУ МВД России "Красноярское":  ул. Высотная, 2 «е»:  т. 246-87-65

Управляющая 


организация





Собственник





(


PP-R





(


PP-R





1





2





3





4





3














PAGE  
15

_1445946742.unknown

