

Заключение о результатах публичных слушаний

по проекту решения о предоставлении обществу с ограниченной ответственностью «Агрогаз» (ИНН 2458000180, ОГРН 1022400555946) разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части отступа от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – без отступа (при нормативном не менее 
6 м) на земельном участке с кадастровым номером 24:50:0100482:7, расположенном в территориальной зоне блокированной жилой застройки (Ж-2) по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, г. Красноярск, Октябрьский район, жилой массив «Ботанический», 
с целью завершения строительства объектов незавершенного строительства, внесения изменений в разрешение на строительство.

8 сентября 2025 г.                                                                                 г. Красноярск

Заключение о результатах публичных слушаний подготовлено 
на основании протокола публичных слушаний от 04.09.2025 по проекту решения о предоставлении обществу с ограниченной ответственностью «Агрогаз» (ИНН 2458000180, ОГРН 1022400555946) разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части отступа от красной линии 
до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – без отступа (при нормативном не менее 6 м) на земельном участке с кадастровым номером 24:50:0100482:7, расположенном 
в территориальной зоне блокированной жилой застройки (Ж-2) по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, 
г. Красноярск, Октябрьский район, жилой массив «Ботанический», с целью завершения строительства объектов незавершенного строительства, внесения изменений в разрешение на строительство.
В публичных слушаниях приняли участие 0 участников публичных слушаний.
В период проведения публичных слушаний гражданами, являющимися участниками публичных слушаний и постоянно проживающими на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания, были внесены следующие предложения и замечания: не внесены.
В период проведения публичных слушаний иными участниками публичных слушаний были внесены следующие предложения и замечания: 
не внесены.
В связи с отсутствием предложений и замечаний от участников публичных слушаний, оценка целесообразности учета их мнений 
не проводилась.

Целью обращения общества с ограниченной ответственностью «Агрогаз» за предоставлением разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства является завершение строительства объектов незавершенного строительства, внесение изменений в разрешение на строительство. 
Согласно сведением Единого государственного реестра недвижимости объекты незавершенного строительства с кадастровыми номерами 24:50:0100482:15, 24:50:0100482:16, расположенные в границах земельного участка с кадастровым номером 24:50:0100482:7 (далее – Участок) имеют проектируемое назначение «многоэтажный высотный жилой дом».
В соответствии с разрешением на строительства № RU-24308000-01/3334-дг от 30.07.2012 на Участке предусмотрено строительство комплекса индивидуальных жилых домов.
Согласно сведением Единого государственного реестра недвижимости Участок имеет вид разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная застройка (код – 2.1.1.)», который согласно действующим Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов 
от 07.07.2015 г. № В-122, предусмотрен в качестве условно разрешенного вида использования в границах территориальной зоны блокированной жилой застройки (Ж-2).
Основание установления указанного вида разрешенного использования обществом с ограниченной ответственностью «Агрогаз» не представлено, информация о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Участка в Управлении архитектуры администрации города Красноярска отсутствует.
Учитывая изложенное, Участок, объекты незавершенного строительства и цели, указанные в заявлении не соответствует градостроительному регламенту территориальной зоны блокированной жилой застройки (Ж-2), 
что согласно пп. 3 п. 19 Административного регламента предоставления муниципальной услуги по предоставлению разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, утвержденного распоряжением администрации города Красноярска от 07.09.2012 № 141-р, (далее – Административный регламент) является основанием для отказа 
в предоставлении муниципальной услуги по предоставлению разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
В соответствии с п. 1 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
В материалах, приложенных к заявлению, отсутствует информация, подтверждающая наличие оснований для обращения за таким разрешением, 
в частности, не представлены документы, свидетельствующие 
о неблагоприятных для застройки условиях (размер, конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельного участка), которые 
бы подтверждали необходимость отклонения от установленных параметров.
Данный факт, согласно пп. 6 п. 19 Административного регламента является основанием для отказа в предоставлении муниципальной услуги 
по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Согласно п. 12 ст. 85 Земельного кодекса Российской Федерации, п. 8, 
ст. 28 Федерального закона № 178 от 21.12.2001 «О приватизации государственного и муниципального имущества» земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами не подлежат приватизации. 
Вместе с тем, в силу положения ст. 36 Жилищного кодекса Российской Федерации  земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты, принадлежат на праве общей долевой собственности собственникам помещений в многоквартирном доме.
В соответствии с п. 12, ст. 1 ГрК РФ территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).
Согласно ст. 42, ст. 43 ГрК РФ границы территорий общего пользования определяются проектами планировки территории и выделяются красными линиями, которые подлежат установлению, изменению или отмене 
в документации по планировке территории.
Постановлением администрации города от 25.12.2015 № 833 
на территорию города Красноярска утвержден проект планировки улично-дорожной сети и территорий общественного пользования городского округа город Красноярск и проект межевания улично-дорожной сети и территорий общественного пользования городского округа город Красноярск в части территорий (далее – УДС). Согласно утвержденному проекту УДС Участок частично расположен в границах территорий общего пользования.
Учитывая, что на Участке планируется строительство многоквартирных жилых домов, возникают риски не соблюдения требований действующего законодательства.
На основании вышеизложенного, учитывая результаты публичных слушаний, Комиссия рекомендует отказать в предоставлении обществу 
с ограниченной ответственностью «Агрогаз» (ИНН 2458000180, 
ОГРН 1022400555946) разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части отступа от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – без отступа (при нормативном не менее 6 м) на земельном участке с кадастровым номером 24:50:0100482:7, расположенном в территориальной зоне блокированной жилой застройки (Ж-2) по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Красноярский край, г. Красноярск, Октябрьский район, жилой массив «Ботанический», с целью завершения строительства объектов незавершенного строительства, внесения изменений в разрешение на строительство.



Руководитель управления архитектуры–
главный архитектор города,
заместитель председателя комиссии               ______________/ Ю.А. Соловарова
       


Заместитель руководителя управления 
архитектуры администрации города, 
секретарь комиссии                                           _________________/ Н.А. Баранова
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