Заключение о результатах публичных слушаний

по проекту внесения изменений в Правила землепользования 
и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденные решением Красноярского городского Совета депутатов 
от 07.07.2015 № В-122 (далее – Правила), в части понижения коэффициента интенсивности жилой застройки и внесения изменений в статью 7 Правил
	
«28» апреля 2025 г.                                                                             г. Красноярск

[bookmark: _GoBack]Заключение о результатах публичных слушаний подготовлено 
на основании протокола публичных слушаний от 25 апреля 2025 года 
по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденные решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122, в части понижения коэффициента интенсивности жилой застройки 
и внесения изменений в статью 7 Правил (далее – Проект).
В публичных слушаниях приняли участие 6 участников публичных слушаний.
В период проведения публичных слушаний гражданами, являющимися участниками публичных слушаний и постоянно проживающими на территории, 
в пределах которой проводятся публичные слушания, были внесены следующие предложения и замечания:
	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество физического лица, наименование юридического лица
	Содержание предложения (замечания)*

	1.1

	Волкова Светлана Александровна
	Архитектурно-градостроительный облик Красноярска в первую очередь определяет рельеф. Сегодня самый сильный вред городу, отсутствие более тщательного регулирования жилой застройки, нанес ландшафту города. Главная доминанта города – его рельеф. Высокий коэф. плотности застройки – хорошо! Хаотичная планировка, неконтролируемая этажность – плохо.
Мое мнение – не уменьшать к. плот. з., а проанализировать геоморфологию города, и внести изм. в рег. планировок застройки (морфологию)

	1.2
	Гутковская Любовь Леонидовна
	Ограничение коэф-а создает коллизию для кодов застройки 2.6, высотной застройки. Необходимо учесть высотную застр-у

	1.3
	Котов Александр Александрович
	1. Ограничить возможность изменения коэф. 0,5 в сторону увеличения

	1.4
	
	2. Исключить возможность установления застройки коммерческими объектами при строительстве жилой застройки, т.е. считать всю площадь здания

	1.5
	
	3. Уменьшить коэф. застройки с 1,3 до 0,2

	1.6
	Еремеев Роман Николаевич
	Не вносить изменения в Правила землепользования и застройки городского округа город  Красноярск Красноярского края, утвержденных решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 
№ В-122, в части понижения коэффициента интенсивности жилой застройки 
и внесения изменений в статью 7 Правил

	1.7
	Трепукова Наталья Манафовна
	Проект не поддерживаю. 
В условиях данного проекта предлагаю коэффициент интенсивности отменить (исключить из показателей предельных параметров).



В период проведения публичных слушаний иными участниками публичных слушаний были внесены следующие предложения и замечания:
	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество физического лица, наименование юридического лица
	Содержание предложения (замечания)*

	2.1 
	ООО УСК «Сибиряк»
	Не поддерживаем вынесенный на публичные слушания проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки в части	понижения коэффициента интенсивности жилой застройки.
Считаем недопустимым понижение коэффициента интенсивности жилой застройки до 0,5.
Необходимо сохранить действующий коэффициент интенсивности жилой застройки, равный 1.3, для территориальных зон СОДЖ-1, СОДЖ-2, СОДЖ-2-1, СОДЖ-3, О-2, СП-3.

	2.2 
	
	Предлагаем вернуть применение коэффициента интенсивности жилой застройки, равным не более 1,9, для термина «в условиях реконструкции существующей застройки».

	2.3 
	
	Не поддерживаем вынесенный 
на публичные слушания проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки в части ограничения до 10% отклонения от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства в отношении коэффициента интенсивности жилой застройки.


 *Примечание: орфография и пунктуация авторов сохранены. 

По итогам проведения публичных слушаний по Проекту комиссия 
по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, действующая на основании распоряжения администрации города Красноярска от 18.05.2005 № 448-р (далее – Комиссия) считает нецелесообразным учесть внесенные предложения: 
- предложения №  1.1, 1.2 в связи с тем, что представленный Проект 
не ограничивает плотность застройки и этажность в полной мере, поскольку предусмотрена возможность строительства жилых домов с коэффициентом плотности жилой застройки до 1.9 для территорий, в отношении которых планируется комплексное развитие, а также учитывает возможность эксплуатации или реконструкции существующих многоэтажных жилых домов, расположенных в границах территориальных зон.
- предложение №  1.3 в связи с тем, что основания для выдачи разрешения на отклонение от предельных параметров установлены согласно части 1 статьи 40 ГрК РФ, где установлено, что в случае если правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Полное ограничение такой возможности приведет к нарушению действующего законодательства и прав правообладателей земельных участков и объектов недвижимости.
- предложения №  1.4, 1,5 в связи со следующим. В соответствии 
с Правилами коэффициент интенсивности жилой застройки - величина, определяемая как максимально допустимое отношение суммы общей площади всех жилых помещений, либо их частей (включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас) во всех зданиях, расположенных на земельном участке, к площади земельного участка. Проект разработан с целью понижения интенсивности жилой застройки, который регулирует плотность населения.
Коэффициент интенсивности жилой застройки равный 0,5 позволяет осуществить многоэтажную жилую застройку, что соответствует градостроительным регламентам территориальных зон.
- предложение №  1.6 в связи со следующим. Генеральный план городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденный решением Красноярского городского  Совета депутатов от 13.05.2015 № 7-107 (в редакции от 24.08.2022 № В-269) (далее – Генеральный план), определяет стратегию развития муниципального образования и условия формирования среды жизнедеятельности.
Объемы нового жилищного строительства на территориях, предлагаемых к застройке, в Генеральном плане рассчитаны исходя из коэффициентов интенсивности жилой застройки, установленных правилами землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края. Для формирования достойного и комфортного уровня проживания всех жителей города в Генеральном плане предусматривается рост жилищной обеспеченности, и вместе с тем предусмотрены мероприятия 
по размещению объектов социального и культурно-бытового обслуживания 
с учетом численности населения планировочного района, существующих объектов социальной инфраструктуры, а также установленных нормативов обеспеченности населения такими объектами и радиуса их доступности.
Обеспечение территорий жилой застройки объектами социальной инфраструктуры является одним из приоритетных направлений деятельности администрации города. Одним из способов решения данной задачи является механизм комплексного развития территории. При освоении территории будут достигнуты планируемые показатели обеспеченности жилой площадью населения городского округа, установленные Генеральным планом, но и всей необходимой инфраструктурой.
- предложение №  1.7 в связи со следующим. Согласно действующим Правилам коэффициент интенсивности  жилой застройки является единственным показателем регулирующим плотность жилой застройки. Отмена указанного показателя приведет к разбалансированию системы нормативного регулирования и создаст ситуацию, при которой отсутствие достаточных параметров разрешенного строительства нарушит основные принципы законодательства о градостроительной деятельности (статья 2 ГрК РФ), в том числе обеспечения комплексного и устойчивого развития территории на основе территориального планирования, градостроительного зонирования 
и планировки территории.
- предложение №  2.1, 2.2 в связи со следующим. Вектор жилищного строительства в России смещается в сторону комплексного развития территорий. Новый подход должен удовлетворить потребность людей 
не только в квадратных метрах, но и в качественной среде проживания.  С 2025 года начал работу национальный проект «Инфраструктура для жизни», который охватывает всю инфраструктуру, необходимую для комплексного обновления населённых пунктов и улучшения условий проживания граждан.
- предложение №  2.3 в связи со следующим. Отсутствие ограничений для получения разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства 
в отношении коэффициента интенсивности жилой застройки не приведет 
к достижению целей Проекта.
С учетом изложенного Комиссия рекомендует направить Проект 
в Красноярский городской Совет депутатов для утверждения.
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