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ПРОЕКТ 
планировки и межевания территории жилого района Бугач 


Проект планировки и межевания территории жилого района Бугач разработан АО «Гражданпроект» на основании решения Красноярского городского Совета депутатов от 14.12.2011 № В-283 «О бюджете города на 2012 год и плановый период 2013–2014 годов», постановления администрации города Красноярска от 22.05.2012 № 202 «О подготовке проекта планировки и межевания территории жилого района Бугач».
Проект разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (от 29.12.2004 № 190-ФЗ), законодательными актами Российской Федерации, города Красноярска, иными нормативными правовыми актами.

[bookmark: _Toc320795379][bookmark: _Toc427223043]1. Положения о размещении объектов капитального строительства
федерального, регионального и местного значения

Объекты капитального строительства федерального, регионального и местного значения, планируемые к размещению на территории жилого района Бугач:

	№

	Вид
объекта
	Назначение
	Наименование
	Местополо-жение
	Основные 
характеристики

	1















	Объекты  инженерной инфраструктуры











	электроснабжение




	ПС «110/10 кВ «Мясоком-бинат»
КЛ 10 кВ
РП 10 кВ
ТП 10 кВ
ВЛ 220 кВ
ВЛ 35 кВ
	район 
Бугач
	реконструкция ПС 110/35/
10 кВ – 1 соор.
КЛ 10 кВ 
L  =  10,26 км
РП 10 кВ – 
2 шт.
ТП 10 кВ – 
22 шт.
ВЛ 220 кВ – вынос*
720,0 м. п.
ВЛ 35 кВ – вынос * 280,0 м. п.

	
	
	водоснабжение
	водопровод В1
	район 
Бугач,
ул. Калинина
	ф 200 мм – 
L = 1,35 км
ф 250 – 
L = 7,14 км
ф 500 – 
L = 5,21 км

	
	
	водоотведение
	канализа-
ция К1.
Канализационная насосная станция
	район 
Бугач
	К1 ф 200 – 
L = 3,115 км
К1 ф 250 – 
L = 0,99 км
К1 ф 350 – 
L = 0,66 км
К1 ф 500 – 
L = 1,07 км
К1Н ф 110 – 
L = 0,08 км
К1Н ф 225 – 
L = 0,29 км
КНС – 2 шт.

	
	
	теплоснабжение
	теплосети,
контрольно-регулировочные пункты
	район 
Бугач
	ТС ф 200 – 
L = 1,86 км
ТС ф 350 – 
L = 2,84 км
ТС ф 550 – 
L = 1,08 км

	
	
	связь
	телефонные аппараты
радиоточки
АТС
	район 
Бугач
	15 207 шт.
15 428 шт.
АТС – 1 соор.

	2


















	Объекты транспортной инфраструктуры

























	улично-дорожная сеть










	ул. Калинина 
	проходит 
по всему жил. району 
в его сев. части
	магистральная улица районного значения,  реконстр.
с устройством велодорожек 0,9 км, ливневой канализации – 
1 638 п. м.

	
	
	
	ул. Норильская
	проходит 
по центру зап. части жил. района
	магистральная улица районного значения,  реконстр. 
и стр. 2,09 км 
с расширением проезжей части до 16 м – 4 полосы движения с уличными карманами, тротуарами 
2 х 3 м, велодорожками – 1,3 км, ливневой канализацией –
1 240 п. м., освещением 
и озеленением

	
	
	
	ул. Набережная местного значения
	проходит вдоль правого берега р. Бугач 
в зап. части района
	строит. 1,7 км,  2 полосы движения, ширина проезжей части 8,0 м

	
	
	
	основные проезды 
	рассредоточены по территории района
	строит. 4,82 км,  1–2 полосы движения, 
ширина проезжей части 
6,0–7,0 м

	
	
	мостовые сооружения
	внеуличный пешеходный переход через ул. Калинина
	восточная часть района IV мкрн. 
в районе проект. школы

	ориент. длина 258 м со сходами

	
	
	
	внеуличный пешеходный переход через ул. Норильскую
	западная часть района, I мкрн. 
в районе ж/д платформы
	ориент. длина 120 м со сходами

	
	
	автостоянки 
	открытые парковки в улично-дорожной сети
	по жилому району
	1 132 м – места

	3
	Объекты образования
	дошколь-
ное образование
	дошкольные образовательные учреждения
	I микро-район, 
I квартал (зем. уч. 1.1.7.)
	вместимость – 290 мест, площадь земельного участка –1,12 га

	
	
	
	
	I микро-район, 
II квартал (зем. уч. 1.2.6.)
	вместимость – 290 мест, площадь земельного участка –1,13 га

	
	
	
	
	IV микрорайон, 
(зем. уч. 4.2.1.)
	вместимость – 270 мест, площадь земельного участка –1,31 га

	
	
	
	
	III микрорайон 
(зем. уч. 3.1.7.)
	вместимость – 160 мест, площадь земельного участка – 0,78 га

	
	
	
	
	III микрорайон, 
(«Мариинский») 
(зем. уч. 3.1.20.)

	вместимость – 70 мест встр.-пристр., площадь земель-ного участка –0,27 га

	
	
	
	
	II микрорайон, 
I квартал (зем. уч. 2.1.12.)
	вместимость – 40 мест, встр.-пристр., площадь земель-ного участка – 
0,23 га

	
	
	школьное образование
	школа
	I микро-район, 
I квартал (зем. уч. 1.1.11.)
	вместимость – 1 280 мест, площадь 
земельного участка – 
2,77 га

	
	
	
	
	IV микрорайон 
(зем. уч. 4.1.1.)
	вместимость – 1 500 мест, площадь 
земельного участка – 
3,93 га

	4
	Объекты здравоохранения 
	лечебно-профилактическое назначение
	поликлинический комплекс
	II микрорайон, 
I квартал 

	детская поликлиника, вместимость – 
270 пос. в смену, с раздаточным пунктом молочной кухни, площадь 
земельного участка – 
0,30 га


	
	
	
	
	
	взрослая поликлиника, вместимость – 
480 пос. в смену, площадь 
земельного участка – 
0,48 га


	5







	Объекты МВД РФ




	совершенствование 
деятельности участковых уполномоченных
	участковый пункт полиции



	I микро-район, 
I квартал 
	пункт на 
4 участковых уполномоченных полиции, размещение во встр.-пристр. помещ. на 1 эт. жилых зданий

	
	
	
	
	II микрорайон, 
II квартал 
	пункт на 
4 участковых уполномоченных полиции, размещение во встр.-пристр. помещ. на 1 эт. жилых зданий
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2. Характеристика планируемого развития территории

2.1. Территория

Площадь территории жилого района в границе проектирования  составляет 306,05 га, в том числе:
территория жилых микрорайонов и кварталов в пределах красных линий – 84,6 га;
территория коммунально-производственной и иной застройки              в пределах красных линий – 91,7 га.
Строительство в I микрорайоне допустимо после прекращения деятельности предприятия ООО «Красноярскавиасервис» и проведения мероприятий по сокращению санитарно-защитных зон от сохраняемых на перспективу производственно-коммунальных предприятий.
Строительство в IV микрорайоне допустимо после проведения         мероприятий по инженерной подготовке территории, перечень кото-       рых приводится подробно в части VI «Инженерная подготовка терри-тории».

2.2. Население

Расчетное население – всего по проекту 28,84 тыс. чел., в том       числе:
население, проживающее в проектируемом многоэтажном жилищном фонде, 28,135 тыс. чел.;
население, проживающее в среднеэтажном жилищном фонде (сущ.), – 0,7 тыс. чел.;
население, проживающее в малоэтажном жилищном фонде усадебного типа (сущ.), – 0,004 тыс. чел.

2.3. Жилищный фонд

Емкость жилого района по проекту – 735,29 тыс. кв. м общей площади.
Существующий пятиэтажный жилищный фонд – 12,64 тыс. кв. м  общей площади квартир и малоэтажный – 0,25 тыс. кв. м (сохраняются на перспективу).
Всего по проекту планировки предлагается построить многоэтажного, многоквартирного жилья 722,4 тыс. кв. м площади квартир,                 в том числе  326,4 тыс. кв. м площади квартир на 1 очередь.
Жилищная обеспеченность, приходящаяся на 1 жителя, по проекту с учетом сохраняемого жилищного фонда – 25,5 кв. м/чел.

2.4. Объекты культурно-бытового и социального обслуживания

По проекту планировки территории предусмотрено размещение следующих основных объектов федерального, регионального и местного значения:

	Наименование объекта
	Мощность
в единицах измерения

	Номер микрорайона или квартала
	Примечание

	ДОУ
	290 мест
	I микрорайон, 
I квартал 
	

	ДОУ 
	290 мест
	I микрорайон, 
II квартал 
	

	ДОУ 
	160 мест
	III микрорайон
	

	ДОУ 
	270 мест
	IV микрорайон
	на 1 очередь
(регион. зн.)

	ДОУ 
встр.-пристр.
	70 мест
	III микрорайон, 
(«Мариинский»)
	

	ДОУ 
встр.-пристр.
	40 мест
	II микрорайон, 
I квартал 
	на 1 очередь

	Группа кратковременного пребывания детей
	два
по 56 мест
	II микрорайон, 
I квартал 
	во встр.-пристр. помещ. жилых 
домов

	Группа кратковременного пребывания детей
	24 места
	II микрорайон, 
I квартал
	во встр.-пристр. помещ. жилого
20-этажного дома

	Группа кратковременного пребывания детей
	25 мест
	I микрорайон, 
IV квартал 
	

	Общеобразовательная школа
	1 280 мест
	I микрорайон, 
I квартал 
	

	Общеобразовательная школа
	1 500 мест
	IV микрорайон, 
I квартал 
	на 1 очередь
(регион. зн.)

	Детский досуговый центр
	60 мест
	IV микрорайон, 
I квартал 
	во встр.-пристр. помещ. жилых
домов

	Центр дополнительного образования
	120 мест
	III микрорайон
	

	Поликлинический комплекс:
	750 пос. 
в смену
	II микрорайон, 
I квартал 
	отд. стоящ.

	Детская поликлиника с раздаточным пунктом молочной кухни
	270 пос.
в смену
	
	

	Взрослая поликлиника
	480 пос. 
в смену
	
	

	Оздоровительный комплекс 
	100
посещений
	IV микрорайон, 
II квартал
	

	Спортивно-досу-говый комплекс:
	
	I микрорайон, 
IV квартал 
 
 
 
	

	спортивные залы
	1 800,0 кв. м  пл. пола
	
	

	бассейны
	562,5 кв. м  зр. воды
	
	

	досуг
	300 кв. м
зр. воды
	
	

	Культурно-досуговый 
комплекс
	1 150
зр. мест
	квартал 2 коммунально-административной застройки
	

	Торговый 
комплекс 1
	2 560 кв. м  торг. пл.
	квартал 6 коммунально-административной застройки
	

	Торговый 
комплекс 2
	3 100,0 кв. м  торг. пл.
	квартал 9 коммунально-административной застройки
	

	Торговый 
комплекс 3
	4 377,6 кв. м  торг. пл.
	квартал 2 коммунально-административной застройки
	

	Торговый 
комплекс 4
	1 326,0 кв. м  торг. пл.
	квартал 3 коммунально-административной застройки
	

	Пожарный пост
	2 пож. маш.
	квартал 3 коммунально-административной застройки
	(федер. зн.)

	Детский досуговый клуб
	30 мест
	I микрорайон,
III квартал 
	во встр.-пристр. 
помещ. жилых домов

	Участковый пункт полиции Российской 
Федерации
	82 пункта 
по 4 участковых
	I микрорайон, I квартал, II микрорайон, 
I квартал  
	во встр.-пристр. 
помещ. жилых домов 
(федер. зн.)

	Магазин
	567,0 кв. м  торг. пл.
	квартал 14
	



Большая часть объектов обслуживания, таких как аптеки, почтовые отделения, отделения банков, офисные помещения для работы            с населением, размещается во встроенно-пристроенных помещениях              и на первых этажах жилых зданий.
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2.5. Транспортная инфраструктура

2.5.1. Улицы и дороги

Протяженность улично-дорожной сети составит – 11,53 км, в том числе магистральной – 5,01 км.
Проектом предлагается реконструкция ул. Калинина с устройством ливневой канализации и велодорожек и ул. Норильской с расширением до 4 полос движения, иных улиц и проездов – до 2 полос дви-жения.
Проектом предлагается обеспечить прямой западный въезд в город автодороги федерального значения Р-255 «Сибирь» с обеспечением         выхода на новый 4-й автомобильный мост через р. Енисей (в створе                  ул. Волочаевской). Дорога будет иметь для города огромное значение (Р-255 «Сибирь»), так как позволит пропустить транспортные потоки правобережья города с 4-го моста в обход загруженной улично-дорож-ной сети Октябрьского и Железнодорожного районов.
Западный въезд Р-255 рассматривается как магистральная улица общегородского значения с 6-полосной проезжей частью.
Пересечение Западного въезда с Транссибирской магистралью             и магистральной улицей общегородского значения Калинина предлагается в разных уровнях.

2.5.2. Внеуличные переходы

В проекте в районе проектируемой школы предусматривается внеуличный пешеходный переход, а также внеуличный пешеходный переход через ул. Норильскую.
Через железную дорогу предусматривается пешеходный мост               в районе проектируемой пассажирской посадочной платформы.

2.5.3. Автостоянки

Расчетное количество автомобилей индивидуальных владельцев           в жилом районе Бугач составит ориентировочно 14 334 единицы.
Потребность в парковках для легковых автомобилей как для             индивидуальных владельцев, так и для объектов культурно-бытового обслуживания составит 14 183 машино-места.
Размещено автостоянок  для населения и объектов всего по жилому району – 14 192 машино-места, в том числе:
внутриквартальные стоянки– 4 543 машино-места;
парковки в улично-дорожной сети – 1 132 машино-места;
подземные паркинги – 3 165 машино-мест;
многоуровневые паркинги – 4 990 машино-мест;
парковки на стилобате – 235 машино-мест;
существующие боксовые гаражи – 127 машино-мест.
Автомобили населения в ночное время рекомендуется размещать на парковках в общественно-деловой, коммунальной и рекреационной зонах.

2.6. Инженерная подготовка территории

Общая протяженность проектируемых ливневых коллекторов            составляет 11 178 п. м.
Количество проектируемых очистных сооружений – 2 шт., одно располагается на выезде из жилого района у моста через р. Бугач, второе размещается в районе IV проектируемого микрорайона.
Протяженность участка открытого русла реки Бугач, подлежащего регулированию, составляет 2 690 п. м.
[bookmark: _GoBack]Протяженность набережной, предлагаемой в верховой части реки напротив I микрорайона, составляет 965 п. м.
Предусматривается подсыпка пониженного участка рельефа – бывших русел ручьев на территории водосборного бассейна Б-1. Средняя высота подсыпки составляет 1,0 м, площадь подсыпаемой территории – 2 660 кв. м. Объем гранта, требуемого для подсыпки, составляет             2 660 куб. м.
Территория проектируемого IV микрорайона ориентировочной площадью 175,5 тыс. кв. м предлагается к подсыпке. Ориентировочный объем грунта составляет 666 900 куб. м.
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2.7.1. Водоснабжение

В проектируемом жилом районе проектируется строительство сетей водоснабжения из труб полиэтиленовых по ГОСТ 15899–2001.
Также проектом рекомендуется выполнить капитальный ремонт          и реконструкцию ветхих сетей и сооружений водоснабжения. Существующие сети водоснабжения закольцевать.
В необходимых местах установить предохраненную от замерзания запорно-регулирующую арматуру и пожарные гидранты.
Проектом предлагается при реконструкции и капитальном ремонте сооружений систем водоснабжения и их оборудования применять решения, обеспечивающие ресурсо- и энергосбережение, снижение            затрат на их последующую эксплуатацию.

2.7.2. Канализация

Проектом предлагается строительство централизованной системы водоотведения К1 для приема хозяйственно-бытовых сточных вод от жилой застройки и общественно-деловой застройки, с последующей их передачей по системе магистральных канализационных сетей на Левобережные очистные сооружения г. Красноярска.
Для этого проектом предлагается строительство самотечных канализационных сетей К1, а также канализационных насосных станций (КНС) и напорных сетей канализации К1Н.

2.8. Связь

В состав проектируемых устройств входят:
телефонные аппараты;
телефоны-автоматы;
радиоточки;
уличные громкоговорители.

2.9. Теплоснабжение

К обеспечению централизованным теплоснабжением и горячим водоснабжением приняты все этажные дома в проектируемых кварталах и здания общественно-делового назначения.
Для этого проектом предлагается осуществить строительство тепловых сетей.
На 1 очередь развития теплоснабжения проектируемых кварталов жилого района Бугач проектом предлагается осуществлять от существующей отопительной котельной ООО «КрасТЭК», на расчетный срок необходимо подключение проектируемого жилого района к дополнительным теплоисточникам.

2.10. Энергоснабжение

Для энергоснабжения проектируемых жилых кварталов проектом предлагается строительство ТП 10/0,4 кВ и кабельных линий энергоснабжения КЛ 10 кВ, а также РП 10кВ.
Необходимо выполнить реконструкцию ПС 110/35/10 кВ «Мясокомбинат» с заменой двух трансформаторов мощностью 25 000 кВА             на два трансформатора мощностью 40 000 кВА каждый.

2.11. Охрана окружающей среды

До начала жилищного строительства необходимо реализовать комплекс мероприятий по подготовке территории, обеспечению надлежащих экологических и санитарно-гигиенических условий.
Новое строительство допускается только после приведения территории в надлежащее состояние, устранения условий, ограничивающих возможность строительства:
вывод предприятий, являющихся источниками воздействия на окружающую среду и влияющих на территорию нового строительства;
подсыпка территории, подверженной затоплению, до безопасного уровня.
Строительство жилых домов, детских садов, школ осуществлять поэтапно за границами санитарно-защитных зон по мере ликвидации или перепрофилирования производственных предприятий.
Для строительства IV микрорайона необходимо выполнить подсыпку до безопасного уровня территории, подверженной паводковому затоплению со стороны реки Бугач с водохранилищем.


