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Проект планировки и межевания территории жилого района «Агроуниверситет» по ул. Елены Стасовой в Октябрьском районе  города Красноярска.

Проект планировки и межевания территории жилого района «Агроуниверситет» по ул. Елены Стасовой в Октябрьском районе города Красноярска   выполнен на основании государственного контракта №25/20-14 от 05.12.2014г, заключенного между ООО «АЛАНС» и управлением архитектуры администрации города Красноярска в соответствии с законодательными актами Российской Федерации, г. Красноярска, в том числе Градостроительным кодексом РФ (№ 190-ФЗ от 29.12.2004г) в редакции от 01.01.2014г, иными нормативными правовыми актами, а также положениями технического задания.
Введение
Подготовка проекта планировки осуществлена с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации,  городского округа город Красноярск и является более детальной проработкой основных планировочных решений, заложенных в новом генеральном плане города Красноярска. 
Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Задачами проекта планировки являются: анализ существующего состояния территории, включающий  вопросы землепользования, состояния зеленого фонда района, обеспеченность объектами и сетями инженерной и транспортной инфраструктур, выполненный с учетом планировочных ограничения природного и техногенного характера, и подготовка проектного предложения с определением основных направлений и параметров планируемого развития элементов планировочной структуры жилого района.

Проект разработан в геоинформационной системе, в качестве топографической основы использована топографическая съемка  масштаба 1:2 000, а также ортофотопланы по состоянию на  2014 г и подеревная  съемка  участков

Современное состояние
Территория жилого района «Агроуниверситет» расположена в центральной левобережной части города в Октябрьском районе и ограничена: на севере  - поймой  притока реки Бугач, на востоке – ул. Чернышева, створом перспективной автомагистрали, на юге – ул. Елены Стасовой, на западе - садовыми участками, на северо-западе – рекреационными территориями. 

Общая площадь территории в границах проектирования составляет 315 га.

В настоящее время  территория занята  участками естественного ландшафта, городскими лесами, садовыми и дачными участками, жилой малоэтажной и многоэтажной застройкой, учебными корпусами и общежитиями Красноярского  государственного  Аграрного университета, так же присутствует застройка административно-хозяйственного, коммунального и общественно-делового назначения. 
В границах проекта расположены зоны с особыми условиями использования территорий:

- водоохранная зона, береговая и прибрежная защитная полоса  вдоль ручья без названия (режим ведения хозяйственной деятельности в пределах водоохранной зоны регламентируется Водным кодексом РФ);

- высоковольтная линия электропередач (жилой район пересекается трассами высоковольтных воздушных ЛЭП 110 кВ); 

Экологические характеристики площадки в пределах нормы.

Объектов культурного наследия нет.

Проектное предложение
Проектом предлагается на территории жилого района « Агроуниверситет» создать жилой район качественно нового уровня с сервисной инфраструктурой шаговой доступности и учетом: сложившейся застройки и инженерно-транспортной инфраструктуры района, прилегающей застройки, уже используемых участков учебных и жилых объектов Аграрного университета и его перспективного развития при  максимальном сохранении естественных лесных массивов и обеспечении  возможности их регенерации.
Кварталы микрорайонов сформированы как самостоятельные жилые группы, имеющие внутренние рекреационные пространства с выходом в естественные лесные массивы. Сеть объектов культурно-бытового назначения располагается в первых и, частично, во вторых этажах жилых домов. Система культурно-бытового обслуживания района выполнена в соответствии с нормативными требованиями и содержит все элементы первичного обслуживания - дошкольные и школьные учреждения, торговые объекты, учреждения бытового обслуживания.
Застройка будет выполняться зданиями по индивидуальным и типовым проектам. Жилая застройка формируется из жилых комплексов: многоэтажных жилых домов (9-16 этажей), средней этажности (5-8 этажей), малоэтажных (блокированных) и индивидуальных жилых домов (до 3-х этажей).  В отдельных случаях для придания архитектурно-планировочной значимости застройке предлагается размещение многоэтажных домов повышенной этажности (свыше 18 этажей) как доминирующих элементов планировочной структуры зоны жилой застройки.

В соответствии с проектом планировки  новое строительство  предусматривается на:

- территории аграрного университета с целью его дальнейшего перспективного развития, в том числе для строительства объектов спортивного назначения, учебных и лабораторных корпусов,  общежитий для студентов  и преподавателей, жилых домов  для  студентов  и преподавателей  и др.;

- территориях, свободных от естественных лесных массивов и иных зеленых насаждений;

-  территориях дачных и садовых обществ, планируемых на перспективу к выносу.

Расчетный  срок реализации проекта - 2033 год. 

Строительство на участках, занятых в  настоящее время  дачными и садовыми  обществами, предполагается  осуществлять за  расчетный  срок  реализации проекта (за 2033год).

К расчетному сроку параметры и плотность жилой застройки района должны составить:

· проектируемый жилищный фонд - 366,2 тыс. кв.м;

· средняя жилищная обеспеченность -  не менее 24 кв.м на 1 чел.;

· расчетная численность населения - 15,3 тыс. чел.;

· средняя плотность населения в границах красных линий застраиваемых жилых территорий - 310 чел. на 1га;

· средний коэффициент застройки - 0,20;

· средняя этажность 10 этажей.

В рамках организации социальной сферы на территории жилого района проектом предусмотрено размещение следующих объектов первой ступени обслуживания:

-  3 отдельностоящих и 1 встроено-пристроенный ДОУ общей вместимостью 800 мест;

-  2 школы общей вместимостью 2560 мест;

-  строительство поликлиники на 500 посещений в смену.

На территории Агроуниверситета предлагается размещение многофункционального спортивного комплекса с бассейном и спортивными залами.
Обеспеченность расчетного населения зелеными насаждениями (без озеленения специального назначения) составляет порядка 95,6 м²/чел.

Проект планировки выполнен с учетом создания условий для полноценной жизнедеятельности инвалидов и маломобильных групп населения.

Принятые в проекте решения соответствуют требованиям обеспечения режима инсоляции и пожарным нормам.
Для территории, планируемой под развитие жилищного строительства (РЖС) жилья экономкласса в границах земельных участков с кадастровыми номерами 24:50:0100486:43   и 24:50:0100486:49 общей  площадью 18,3 га, параметры застройки должны составлять:

- зеленых насаждений - не менее 10,80 га;
- застраиваемых территорий  - не более 7,5 га;
- общей площади жилого фонда - не более 72 500 м2;

- население не должно превышать 3 000 чел. 
Технико-экономические показатели застройки по проекту  планировки:

	№ п/п
	Показатели 
	Всего по микрорайону

	1.
	Территория


	

	
	Общая площадь территории жилого района в установленных границах
	315 га

	
	в т. ч. территории жилых зон
	92,2 га

	2.
	Население
	

	
	Расчетная численность населения   
	15,3 тыс. чел

	3.
	Жилищное строительство
	

	
	Общий объем жилищного фонда
	366,2 тыс.м2

	
	Жилищная обеспеченность в среднем по всему району
	24,0 м2/чел

	4.
	Объекты социально и культурно - бытового обслуживания населения
	

	
	Дошкольное образование (4 ДОУ)

	800 мест

	
	Общеобразовательные школы (2 школы)
	2560 мест

	
	Поликлиника
	500 пос./в смену


