                                           Отчет ревизионной комиссии

 по проверке трудовой и финансовой деятельности

 ТСЖ «Афонтовское» 

г. Красноярск                                                                                            8 января 2015 г.
     Ревизионная комиссия в составе: председатель комиссии  Черемных Лариса Владимировна, член комиссии Изосимова Татьяна Григорьевна провели проверку трудовой и финансовой деятельности ТСЖ «Афонтовское» за 2014 год.

     В соответствии со ст. 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.   

     В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Н. А. Даничева (протокол №1 заседания правления от 25 января 2013 г.). Члены правления, избранные общим собранием (протокол №1/10 общего собрания от 25 января 2013г.): А.Ю.Близневский, Н.А.Даничева, А.В.Камольцева, В.П.Павлов, В.Ф.Редькин, А.К.Толстихин, И.В.Фурман, В.Г.Седельников.

     Бухгалтерские услуги в проверяемом периоде выполняла фирма ООО «ИНЭТП».

      Всего за этот период проведено 6 заседаний правления ТСЖ, на которых рассмотрены следующие вопросы:

-  подготовка к очередному  собранию собственников помещений;

-  штатное расписание на 2015 год;

- смета доходов и расходов по содержанию и ремонту жилых помещений в многоквартирном доме на 2015г.;

- порядок начисления квартплаты в 2015 году;

- план работ по дому;

- неплатежи собственников помещений;

- о придомовой территории;

- работа с задолжниками по выполнению Положения об охранных мерприятиях;

- о размещении киоска на придомовой территории;

- о договоре с фирмой «Радар». 

Протоколы  составлены.      

   На 2014 год на собрании членов ТСЖ утверждена смета доходов и расходов по содержанию и ремонту жилых помещений в многоквартирном доме. Всего за отчетный период проведено 2 собрания собственников помещений и членов ТСЖ: очередное членов ТСЖ и общее собрание жителей дома по капитальному ремонту 14 марта 2014г.

      Проведены проверки финансово-хозяйственной деятельности ревизионной комиссией  11 августа 2014 года и 8 января 2015г. Внешними контролирующими организациями в 2014 году были проведены проверки: 

- Службой строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края одна внеплановая невыездная по своевременному предоставлению информации о мониторинге дома на предмет капитального ремонта (документы предоставлены) и одна внеплановая выездная  проверка (два предписания по ремонту отмостки до 28 августа 2015 года и изменение квитанции по квартплате в соответствии с Постановлением правительства РФ № 354 от 23 мая 2011 года до 06 марта 2015 года);

- органом по сертификации ООО «Инжсервис» по периодическому техническому освидетельствованию лифтов (состояние лифтов соответствует требованиям Ростехнадзора);

- регулярные плановые проверки налоговой инспекцией Октябрьского района г. Красноярска;

- прокуратурой Октябрьского района г. Красноярска в апреле 2014г. о соблюдении требований законодательства организациями, занятыми в сфере жилищно-коммунального хозяйства, и в июне 2014 г. о работе с задолжниками по квартплате (замечаний нет);
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-   районной и городской комиссиями по содержанию придомовой территории и стен дома на предмет участия в городском конкурсе «Самый благоустроенный район города Красноярска» в номинации «Лучший двор, благоустроенный с активным участием жителей».                                                           

            Акты,  дипломы, сертификаты имеются.           

            Правление ТСЖ «Афонтовское» основные свои функции выполняет в соответствии с законодательством и Уставом ТСЖ.                                                                  

         За проверяемый период заключены 32 договора и 2 Дополнительных соглашения к действующим договорам по финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ с обслуживающими  и подрядными организациями.                                                                                                       

     Финансовая и налоговая отчетность предоставляется в налоговую инспекцию Октябрьского района и другие контролирующие организации своевременно и в полном объеме.                                                                  

                   Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в прилагаемых таблицах.

  Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2. Плату за коммунальные услуги.

      Платежи по первому пункту осуществляются на основании сметы, утвержденной общим собранием ТСЖ. Плата за коммунальные платежи – на основании показаний индивидуальных приборов учета и  счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.

      Начисление квартплаты за коммунальные услуги производилось по тарифам, утвержденным Приказами Региональной энергетической комиссии Красноярского края от

 19.12.2013г. №408-п, от 10.12.2013 №471-в, от 17.12.2013г. №320-п.

       В соответствии с решением общего собрания жителей в 2014 году для собственников жилых и нежилых помещений  введен тариф на содержание общего имущества в размере 20 руб./кв.м, включающий накопления в резервный фонд. Согласно доп. соглашению от 14 марта 2014 г. к договору с СФУ от 02.05.2007 г. № 92/07 плата за содержание и текущий ремонт  собственником нежилого помещения (профилактория) составила в 2014 году 9769,36 руб./месяц. 

       На 2014 год для управления и обслуживания ТСЖ утверждено штатное расписание (2,5 штатных единиц, в т.ч. управленческий персонал 0,5 единицы). Ежемесячный фонд оплаты труда (вместе с налогами и начислениями) персонала ТСЖ составил 44166 рубля, что соответствует смете. 
       Самые дорогостоящие работы в 2014году – благоустройство придомовой территории,  планово-предупредительный ремонт дома:
1) благоустройство придомовой территории  -    1260170,51руб.  

· за счет поступлений по квартплате – 15000 руб.;

· за счет накоплений резервного фонда — 109695руб.;

· за счет экономии по отоплению — 385403,20руб.;

· целевой взнос — 330000 руб.;

· премия-грант — 125000 руб.;

· текущие поступления в счет будущих периодов — 295072,31руб. (кв. 25,26,53,65,70,74,88,113,114).

2) планово-предупредительный ремонт — 214279 руб. при плане 175000руб.
 -   косметический ремонт 1-го подъезда  -   150582руб.
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- PEMOHT OCBELIEHHUS MECT 001Iero noJb3oBanus - 40468pyo.

- IIpouue paOOThI (CIUBBI JIJISl TEXHUYKH, BEIIATO B KOJSICOUHYIO 1-r0 Mo/Ibe3 ia, CuB

npogunaktopus) — 23229py6.

[IpeBbllieHre 3aTpayeHHBIX CYMM 110 CPaBHEHHIO C TUIAHOM COCTaBHIIo 867994pyo.
JlononHuTenbHbIE 3aTpaThl ObUIM MPOW3BEJCHBI 3a CUET npemun-rpanrta  (125000py6.),
YKOHOMHUHU TI0 oTorIeHnio (385403py6.) M 3a cueT TeKYNMX MOCTYILICHHI B CYeT OYIyHIHX
nepuoioB (357591py0.).

MDakTHYECKHE PAcXo/bl TOBAPHUIIECTBA OCYIIECTBICHBI COTJIACHO PEILICHUSIM TIPABJICHHS H
coOpanuil. [IpeBblilleHHE PACXOJOB MO CTAThAM «aBAPUUHBIA PEMOHT» M «HEIPEC/BHICHHbBIC
pacxodbl»  OTHOCHTEILHO — 3alNIAHMPOBAHHBIX — CBSI3aHO € ABApUMHBIMU  CUTYallUsIMHU,
OTPaKEHHBIMH B ONEPATHBHBIX JKypHaJaX CaHTeXHMKA U 3asBJICHUN JKuTeneidl joma.
Bribopounas 1mpoBepKa aBaHCOBBIX OTYETOB TOKa3aja, 4To 3a HAIWYHBIA pacueT, B OCHOBHOM,
PHOOPETATNCH KAHITOBAPBI, MAaTePHAIIbI JUIS XO3IHCTBEHHBIX HYKJI, PHIOMOBOMH TEPPHUTOPHHI
¥ PEMOHTHBIX PaboOT Mo 3aMeHe KBapTupHbIX BeHTHieH, Tpyd ['BC u XBC, comyrcrByroiero
000py/I0BaHHUS.

Pezepsubiii ponn B 2014 roay ObLT H3pacxo10BaH MOJTHOCTHIO.

Pexomenpanun: B cmete Ha 2015 roa yuecTh yBeJTMYEHHE pAacXoJI0B Ha OOCIYKMBAaHHUE
IIPUJIOMOBOM TEPPUTOPUH, IIPOIPAMMHOIO 0OECTICUCHUS, AaBAPUHHBIA PEMOHT.

Pesusnonnas  xomuccuss oOpamiaeT BHHMAHME Ha  OTCYTCTBHE  JIOKYMEHTOB.
yCTaHaBIMBAIOIIKMX MIPABO MIPOKUBAHUS B KBapTHpe No23.

B nposepsieMblii epuo/ 3asBICHUHE OT JKUTEJIEH JOMa Ha MepepacueT KBapTiulaThl 3a
BpEeMsi X OTCYTCTBHS II0 IIOCTOSSHHOMY MECTOIPOKHUBAHHUIO TOCTYMMIIO 3HAYUTEIBHO MEHBIIE,
4eM B IPOILIOM, B CBSI3U € T€M, 4YTO OOJILIIMHCTBO KBapTHUp AoMa (110 KBapTHP) yCTAaHOBUIIM
npudopsl  yueta I'BC u XBC. Ilpoepka mokasansa, d9TO mepepacyeThl IIPOM3BEICHDI
oyxranrepom TCIK B cooTBeTCTBHHM € T1.11.54-59 | IpaBui mpeocTaBiIeHNs KOMMYHAIBHBIX YCIIYT
rpak/iaHaMm.

B coorserctun ¢ n. 1 cr. 157 KK P® pasmep miarbl 3a KOMMYHaJbHBIE YCIYTH
OIIpEJIEIIAETCS. UCXOs U3 NTOKA3aHUH 00111eIOMOBBIX U KBAPTUPHBIX MPUOOPOB VUETa. a TAKKE MO
HOpMATHBAM B PACYETE HA YUCIIO IIPOKUBAIOLIMX U IUI0LIA/IU [IOMELICHU.

Ilepepacuer nmo oromieHHIO MO pe3yabTaTaM OTOMMTEIbHOrO mepuojaa 2013-2014 .
npoussoauiics B utoae 2014r. (akt PK or 11.08.2014r.). 5KOHOMHS 110 OTOILICHHIO B Pa3Mepe
385403,20py0. nanpapieHa Ha 01aroycTpoiCcTBO MPHIOMOBONH TEPPUTOPHH COIIACHO PCIHICHITIO
coOpanust sxutesert goma ot 23.05.2012r.

BeiBoasbl: [IpoanamusupoBaB nmokasarenu aesitenibHoctd TCIK, opranuszaimio yaera B TCK.
PEBU3MOHHAA KOMMUCCHS TPHUIIA K BBIBOJY MNpU3HATH (UHAHCOBYIO Jiesareantocts | B
IIPOBEPSAEMOM IIEPUOE YAOBICTBOPUTEIHLHOM.

Hacrosmmii oTueT Ha Tpex (3-X) JTUCTaX COCTABICH M MOJAMNKCAH B JIBYX JK3CMILISPAN
OJIMH U3 KOTOpBIX nepenad B npasieHue TCXK (st 03HAKOMICHHS JKUTEICIH TOMa). a4 TPVTo
0CTaeTCsl B PEBU3HOHHOM KOMHUCCHH.

PeBU3HOHHASI KOMUCCHS:
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